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1. INTRODUCCION

El “Plan Parcial del A.l.U. “A.37- ORIA GAIN” del texto refundido de las normas
subsidiarias de planeamiento de Lasarte Oria" ha sido redactada por Alex Etxeberria de
Tarte Arkitektura y Eduardo Landia de Elearkitektura.

Lurgiro colabora con la redaccion del Documento Ambiental Estratégico
correspondiente, objeto del presente documento.

La normativa en materia de evaluacion ambiental estratégica se encuentra recogida en
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, en la Ley 3/1998, de 27 de
febrero, General de Protecciéon del Medio Ambiente del Pais Vasco y en el Decreto
211/2012, de 16 de octubre, por el que se regula el procedimiento de evaluacion
estratégica de planes y programas.

La motivacion de la aplicacién del procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica
Ordinaria al presente Plan Parcial radica:

En la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, que establece en el Articulo 6. Ambito de
aplicacion de la evaluacion ambiental estratégica.

1. Serdn objeto de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes y
programas, asi como sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una
Administracion publica y cuya elaboracion y aprobacion venga exigida por una
disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Ministros o del Consejo
de Gobierno de una comunidad autonoma, cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos
a evaluacion de impacto ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia,
silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria, transporte, gestion de
residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del dominio publico maritimo
terrestre, utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacion del
territorio urbano y rural, o del uso del suelo; o bien,

Estando sometido a evaluacién de impacto ambiental de acuerdo al Articulo 7. Ambito
de aplicacion de la evaluacion de impacto ambiental.
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(...)

2. Serdn objeto de una evaluacion de impacto ambiental simplificada:
a) Los proyectos comprendidos en el anexo |I.

ANEXO Il

Proyectos sometidos a la evaluacion ambiental simplificada regulada en el titulo I,
capitulo I, seccion 2.9

(...)

Grupo 7. Proyectos de infraestructuras.

b) Proyectos situados fuera de dreas urbanizadas de urbanizaciones, incluida la
construccion de centros comerciales y aparcamientos y que en superficie ocupen mds
de 1 ha.

En la “LEY 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi” que
establece en su Articulo 72 Ambito de la evaluacion ambiental estratégica.

1.— Serdn objeto de evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes y programas,
asi como sus modificaciones y revisiones, enumerados en el Anexo Il.A que se adopten
por una Administracion publica y cuya elaboracion venga exigida por una disposicion
legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Gobierno.

En su Anexo Il.LA.— Planes y programas que deben someterse al procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica ordinaria, indica:

Serdn objeto de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria los siguientes planes y
programas y sus revisiones que se adopten o aprueben por una Administracion publica
y cuya elaboracion o aprobacion venga exigida por una disposicion legal o
reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Gobierno:

(...)

6.— Otros planes y programas cuando sean el marco para la autorizacion en el futuro
de proyectos legalmente sometidos a evaluacion de impacto ambiental y se refieran a
la agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria,
transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del dominio
publico maritimo terrestre, utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, turismo,
ordenacion del territorio urbano y rural o al uso del suelo.
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Y segln el Articulo 76.— Ambito de la evaluacién de impacto ambiental.

(...)

2.— Serdn objeto de una evaluacion de impacto ambiental simplificada los proyectos
publicos o privados enumerados en el Anexo II.E.

Anexo II.E. Proyectos que deben someterse al procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental simplificada.

(...)
Grupo E7.— Proyectos de infraestructuras.

7.b.— Proyectos que requieran la urbanizacion de suelo para zonas residenciales y
comerciales fuera de dreas urbanizadas que ocupen una superficie igual o mayor a una
hectdrea.

1.1. ANTECEDENTES

Con fecha 8 de marzo de 2005 se aprobd, con caracter definitivo, la revisién de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento del Ayuntamiento de Lasarte-Oria, publicandose
el correspondiente Texto Refundido, el 1 de abril de 2005, en el Boletin Oficial de
Gipuzkoa n? 60, en lo sucesivo NNSS.

En estas NNSS se delimita este Ambito de Intervencién Urbanistica “A-37 ORIA GAIN”
de 23.411 m? de superficie, cuyos suelos se clasifican en su integridad como suelo
urbanizable, y se califica globalmente como Zona A de uso residencial, a la que se le
atribuye una edificabilidad urbanistica de 11.400 m2 (t).

Las mencionadas NNSS remiten la determinacién de la ordenacion pormenorizada de
la totalidad del AIU “A-37 Oria Gain” a un futuro Plan Parcial a elaborar y aprobar en
un plazo de 6 anos desde su propia aprobacién definitiva.

La Norma Particular fijada por las vigentes NNSS para el A.l.U. “A.37- ORIA GAIN”
senala los siguientes criterios y objetivos de ordenacién:

Nuevo desarrollo residencial de 38 viviendas.

Tipologia edificatoria residencial aislada.
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1.000 m2 aproximadamente destinados a espacios libres.
Ampliacién del camino de acceso a Brunet, acotada al frente de la actuacion.

Consecucion del sistema general de espacios libres correspondiente al Parque
Plazaola.

En relacidn a estos criterios y objetivos, conviene resefar que el camino de acceso a
Brunet actualmente es un vial estrecho en trinchera. La ficha urbanistica de las
NNSS, prevé la regularizacién del acceso rodado a la urbanizacion Monte Brunet,
Buruntza Bidea, con 6,00 m de anchura, convenientemente urbanizada, lo que se da
por regularizado y materializado mediante el recientemente ejecutado camino de
Azkorte fuera del ambito y que da acceso rodado satisfactorio en ambas direcciones
hasta la parte este del ambito en cuestion.

Ademas, el presente Plan Parcial prevé el refuerzo del existente camino secundario
de subida a Brunet, ubicado en la zona noreste del ambito como vial peatonal y
ciclista, dado que el presente ambito sera una de las puertas de entrada a la via
verde del Plazaola.

Si bien es necesario sefalar que, dado que las vigentes NNSS datan de una fecha de
aprobacion y vigencia anterior a la mayor parte de la normativa urbanistica, territorial
y medioambiental vigente en la actualidad, las determinaciones de ordenacién
pormenorizada previstas en las NNSS para este AlU, en el Plan Parcial se modifican y
adecuan a la normativa vigente en la materia, en cualquier caso, de acuerdo con las
determinaciones estructurales de las vigentes NNSS.

El Departamento de Medio Ambiente, Planificacién Territorial y Vivienda del Gobierno
Vasco es el que promueve e impulsa la redaccién del Plan Parcial al que acompafia este
documento ambiental estratégico.

Por otra parte, el proyecto en el que se basa el contenido del Plan Parcial se trata de la
propuesta ganadora del concurso de ideas de la Ultima edicién de EUROPAN para la
localidad de Lasarte-Oria. La edicién del 2019, EUROPAN15 CIUDADES PRODUCTIVAS II,
tiene como tema central la transicion ecoldgica en el proyecto de ciudad productiva del
futuro. Se trata de desarrollar estrategias para implantar nuevas dindmicas o reactivar
diferentes areas de las ciudades. El reto consiste en resolver las problematicas sociales
y medioambientales estableciendo como objetivo la busqueda de la ciudad mixta.
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Volver a mezclar habitat y trabajo y tener en cuenta las sinergias existentes entre
ecosistemas, artefactos, infraestructuras, usos y ciudadanos.

Con fecha 13 de noviembre de 2023, se solicita el inicio del procedimiento de
Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria del expediente de referencia EAED-
223INET del Plan Parcial. Tras la revision técnica por parte de la Direccion de Calidad
Ambiental y Economia Circular se requiere completar la solicitud segun los puntos que
se relacionan a continuacion y, que han sido resueltos en el presente documento:

Se aportard en el documento inicial estratégico la definicion de las unidades
ambientales homogéneas del territorio, en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 8.1.A.! del Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el que se regula el
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica de planes y programas.

Ver apartado 5.13 UNIDADES AMBIENTALES Y PAISAJISTICAS

Se aportara en el documento inicial estratégico un listado de administraciones
publicas afectadas y publico interesado, en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 8.1.B del Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el que se regula el
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica de planes y programas

Ver apartado 10. PROPUESTA DE RELACION DE PUBLICO INTERESADO

Se aportard, debidamente cumplimentado, el formulario recogido en el anexo V
del Decreto211/2012, de 16 de octubre, en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 8.2. del Decreto 211/2012, del6 de octubre, por el que se regula el
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica de planes y programas.

Ver Anexo 1. Formulario. ANEXO V AL DECRETO 211/2012, DE 16 DE OCTUBRE
SOLICITUD DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

1.2. EQUIPO DE TRABAJO

El presente documento se ha elaborado por Lurgiro, bajo la direccion de Nora Mateo,
Licenciada en Biologia (DN! |l con |a colaboracién de Mercedes Valenzuela,
Licenciada en Biologia, Colegiada n°| Bl vy Ana Herreras, Licenciada en

Biologia, Colegiada n°|  EEIE
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2. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

El objetivo basico del Plan Parcial del Ambito de Intervencién Urbanistica “A-37 ORIA
GAIN” es dar cumplimiento a las determinaciones de las vigentes NNSS del Lasarte
Oria, con caracter definitivo y vinculante, mediante la fijacion de la ordenacién
pormenorizada de la estructura urbana de dicho AIU”, sometido a transformacién
urbanistica, siendo este suelo urbanizable.

Asimismo, cabe sefialar que teniendo en cuenta que la ordenacion urbanistica viene
informada por el principio de objetividad, y vistas las necesidades que se advierten en
el municipio de Lasarte Oria, de conformidad con el articulo 4 del RDL 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién
Urbana, ha resultado conveniente modificar las determinaciones de ordenacién
pormenorizada contenidas en la norma particular vigente de las NNSS, para lo que el
Plan Parcial estd expresamente capacitado segun prescribe el articulo 30 del precitado
Decreto 105/2008, de medidas urgentes.
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3. ALCANCE Y CONTENIDO

El alcance del Plan Parcial es el Ambito de Ordenacién Urbanistica “A-37 ORIA GAIN”,
recogido en las determinaciones de las vigentes Normas Subsidiarias de Lasarte Oria
de 2005, con una extension superficial, segun indica la Norma Particular incluida en las
NNSS, de 23.411 m?.

El AIU objeto de este Plan Parcial se emplaza al Sur del tejido urbano de Lasarte Oria,
en la parte mas al este de la carretera Al que se dirige a Andoain, y en un territorio
cercano al caserio Oria Gain. Un territorio de caracter rural, libre de edificaciones,
destinado a usos agropecuarios tales como prados y huertas.

Plano Informacién - DI-01 Situacidn del dmbito Oria-Gain (e 1/5000)

Sus caracteristicas topograficas hacen que los accesos sean, actualmente, a través de 2
vias. La primera es un camino secundario de trafico rodado de un carril que transcurre
anexo al limite este del AIU. La via parte de la calle lturrigoxo, al norte del AlU, y
discurre atrincherada mediante un corte en el terreno. Se encuentra bastante
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deteriorado. La segunda, es el Camino de Azkorte. Esta via de doble sentido y acera
discurre por la zona este, algo mas alejado del limite del AlU. Los dos caminos se unen
en el limite sur-este del AlU y dan acceso al mismo.

-——
- e -
7 G Yo o
e’ i : ... \
,l.- * ) .
. F \
AU ST <\ :
| 4 3
y ORIAGAIN| Y __+ .
’ o
t
¢ ,f
f__-
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4 i ——

Plano Informacién - DI-02 Delimitacion del dmbito Oria-Gain (sobre topogrdfico) e 1/1000

El AlU se ajusta a los lindes parcelarios catastrales y presenta una pendiente
descendente en el sentido Sur Norte. Tiene una longitud, medida de Norte a Sur, de
320 m, y un ancho variable (sentido Este-Oeste) con terreno descendente, en la zona
Norte con un ancho de 123 m. y en la zona sur un ancho variable desde 86 m. En el
espacio del sur el terreno cuenta con un bosque conformado por arbolado frondoso y
autoctono, y con la canalizacién de la recogida de aguas de escorrentia provenientes
del monte Brunet. El suelo de la regata 354,05 m? es de dominio publico.
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Plano Informacién - DI-03  Parcelario actual de Oria-Gain (e 1/1000)

Descripcidon General

El Plan Parcial se orienta a desarrollar la ordenacién pormenorizada del ambito A-37
Oria Gain, en base a los siguientes criterios de ordenacion:

- El desarrollo urbanistico del dmbito se destina a la implantacién de usos
residenciales, en edificaciones de tipologia abierta, con Ila calificacién
pormenorizada de “a.2.- parcelas residenciales de edificacidn abierta”.

- La totalidad del suelo destinado a la construccion de viviendas se reserva para
vivienda de proteccién publica

- Del global de las 100 viviendas previstas, 40 se consideran productivas en cuanto
van a vincularse a espacios adyacentes en los que se desarrollaran actividades
econdmicas autorizadas.

- Se ordenan los 11.400 m2 de techo de forma compacta al objeto de minimizar la
ocupacion de territorio por la edificacion y, con ello, incrementar las dotaciones y,
por ende, la calidad del espacio publico.
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- Definicion de los sistemas locales, asi como su conexidén e integracion en los
sistemas generales.

- Se delimita una unica actuacién integrada que coincide con la delimitacién del
propio Sector. La ordenacion abarca todo el Sector.

- Previsidon de un régimen de usos que compatibiliza la utilizacion de los espacios
convivenciales privados con otros productivos que se vinculan a ellos.

- Establecimiento de coeficientes de ponderacién.

- Los elementos definitorios de la edificaciéon se determinan con la intencion de
lograr un volumen compacto que actle como bisagra entre el final del entorno
urbanizado y el comienzo del entorno rural, de tal forma que se garantice la
mayoria de la superficie del ambito como un entorno natural.

- El edificio compacto respeta la masa forestal existente al sur de la parcela y lo
amplia tanto a su alrededor como en su interior. La propuesta conlleva una
solucidon de maxima naturalizacion del enclave como estrategia de integracion. En
los bordes se posibilita una transicién paisajistica y una continuidad ecoldgica.

Propuesta de ordenacidn

)
Plano Proyecto - DP-01 - Zonificacién Pormenorizada (e 1/1000)
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Dentro de la Unica parcela edificable se crea un edificio compacto, alrededor de un
espacio dotacional publico central que favorezca la interaccién y estimule las
relaciones productivas y sociales, a la vez que se conecta con facilidad tanto con las
urbanizaciones vecinas como con el entorno natural y agricola.

Se prevé un Unico edificio en forma de U, diferenciando cada una de sus tres alas en
funcién de su entorno y los objetivos paisajisticos de la intervencion segun el siguiente
régimen:

Perfil maximo Altura maxima
Ala este (seccion A) PB+7 26 m
Ala sur (seccion B) PS+PB+3 22,5m
Ala oeste (seccion C) | PS+PB+15 54,5m

Plano Proyecto DP.03 Definicion Geométrica. Perfiles. Seccion A-B-C
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Seccion C

El bloque residencial se relaciona con las tres “escalas” de su contexto. En el extremo
proximo a los barrios residenciales (seccion A), se acerca a la altura de 4-5 plantas.
Hacia el entorno rural (seccion B), la altura de baja 2-3 plantas, la topografia permite a
los caserios quedar por encima de la altura de la cubierta del edificio y mantienen las
vistas hacia el valle. La torre de 10-12 plantas (seccion C) une la nueva comunidad
productiva con el resto del valle y actia como “faro” de productividad respecto al
nucleo central de Lasarte Oria.

El edificio se coloca a cota 68,00 m, ya que, es la zona elevada mas plana. En la zona
sur se producird una excavacién generando una plataforma central mas amplia. En Ia
zona este y oeste, el propio edificio se adaptara a la topografia.

Se propone un sistema de caminos elevados, sensiblemente ascendentes y ubicados
en la zona este y norte.
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El acceso por el ala oeste, se ubica a cota 60,00m adaptandose a la pendiente en
sentido sur norte. Las caras sur y este se colocan en la cota 68,00, en la zona mas plana
del solar. La zona oeste alberga los dos accesos de trafico rodado. El camino anexo al
limite del Sector, es antiguo y estrecho (3 m) que va en trinchera y salvando un
desnivel desde la cota 45,00 m a la cota 73,00 m. El segundo acceso, de pendiente
menos pronunciada y 7 m de anchura, entra en el mismo extremo sureste de la
parcela. Los caminos peatonales procedentes de la zona oeste se encuentran con los
rodados en la zona sureste, en la cota 68,00 m. Los viales peatonales transcurren por
debajo del edificio de viviendas, conectando la plaza central y los caminos
circundantes.

Zonificacion. Programa de usos

- Residencial (Viviendas de proteccién publica). Las viviendas podran ser viviendas
productivas, (Decreto 80/2022, de 28 de junio, de regulacidn de las condiciones
minimas de habitabilidad y normas de disefio de las viviendas y alojamientos
dotacionales en la CAPV que las define como, “Vivienda productiva”: Aquella
vivienda que incorpora un espacio contiguo o adyacente, autéonomo y vinculado
registralmente a la misma que permita a las personas usuarias desarrollar una
actividad profesional de tipo terciario conforme a la normativa que le resulte de
aplicacion).

- Aparcamiento.

- Espacios libres y zonas verdes.

- Vias urbanas, aceras y carriles bici.
- Cauces fluviales.

- Equipamiento comunitario publico, (como minimo los 456 m? que exige el
cumplimiento de los estandares dotacionales).

- Otros usos autorizados en la parcela de uso residencial: garaje, usos terciarios,
usos industriales 12Categoria...
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CUADRO DE ZONIFICACION PORMENORIZADA

uso SUPERFICIE (m?)

A.2 Residencial de Edificacidon abierta 7.801,86
F.1.1. Espacios libres urbanos-Zona Verde 13.679,47
E.1.4. Vias urbanas, aceras y carriles bici 1.534,43
E.1.3. Vias urbanas principales 41,19
F.2. Cauces fluviales 354,05

A la parcela correspondiente al Edificio residencial, con una superficie de 7.801,86 m?,
se le asignan una edificabilidad sobre rasante de 11.400 m?(t) destinada a usos
principales, y, de 15.603,72 m? (t) maximo aproximado bajo rasante destinada a usos
auxiliares (aparcamiento), en dos plantas cuya proyeccion maxima se ajusta a la
envolvente de la parcela. Adicionalmente, se ordenan un maximo de 900 m?(t) de
edificabilidad fisica para garantizar el cumplimiento de estandares urbanisticos. El ala
oeste, con las mayores alturas, se destina a la implantacion de viviendas, locales
productivos vinculados a aquellas, y un equipamiento comunitario publico.

Las dotaciones locales requeridas por el desarrollo urbanistico previsto en el Plan
Parcial son las resultantes de los estandares urbanisticos establecidos, para los
desarrollos residenciales en suelo urbanizable, en las disposiciones legales vigentes en
la materia (Ley de Suelo 2/2006, de 30 de junio, de suelo y urbanismo y Decreto
123/2012 de estandares), y quedan reflejadas en el siguiente cuadro:
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LASARTE ORIA
MODALIDAD DE DOTACION ESTANDAR PREVISION
LOCAL
Dotaciones publicas (incluido 1.400 m?(t)/25 x10 = 13.800,51 m?(s)
espacios libres y zonas verdes) | 4.560,00 m?(s)
Equipamiento Comunitario 1m?(t)/25x 1= 900 m?(t)
Privado 456,00 m?(t) * Equipamiento Publico
Aparcamientos Privados 11400 m?(t)/25 x 0,35= | 100 plazas turismos
160 plazas

60 plazas (bicis, etc.)

Aparcamientos Publicos 11400 m? (t)/25 x 0,15= | 40 plazas turismos
69 plazas

10 plazas motocicletas

19 plazas bicicletas

Vegetacion 100 viv x 1= conservacion 100 arboles

100 arboles

*El Estdndar de equipamientos privados se cumple con la cesién de un equipamiento publico
construido

Red viaria.- El acceso rodado se producira por Azkortebidea, un camino ubicado al este
del ambito, de doble sentido y con acera en el lado ascendente. La via da acceso al
ambito a cota 73.50 en la zona central de la cara este. Las Unicas vias rodadas que se
prevén en el ambito son las que dan acceso a los aparcamientos.

Adquieren especial importancia los carriles bici que atravesaran el sector, ya que el
proyecto unira los dos recorridos verdes mas importantes del municipio, como es la
Via Verde del Plazaola.

El aparcamiento privado se plantea bajo rasante, debajo del edificio de viviendas.
Contara con 160 plazas para vehiculos. El aparcamiento publico se ubica en la parcela
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E.1.4. Vias urbanas, aceras y carriles bici, en el centro del sector, siguiendo el acceso
gue da el viario proveniente del camino de Azkorte. De las 69 plazas para vehiculos con
las que cuenta el aparcamiento publico, 40 son para turismos, 10 para motocicletas y
19 para bicicletas.

Urbanizacion

El movimiento de tierras corresponde, principalmente a la ejecucidn de los
aparcamientos subterraneos, y en menor medida a la generacion de las plataformas
para el desarrollo de la parcela residencial. La topografia existente permite que la
ordenacion se adapte al lugar y no al revés, minimizando el movimiento de tierras. Uno
de los criterios para el ajuste final de la cota de la plataforma estara orientado a la
optimizacidn del balance de tierras global. En la zona sur se producira una excavacion
de unos 3 metros, que se reubicara en la zona mas baja, generando una plataforma
central mas amplia. En la zona este y oeste, el propio edificio se adaptara a la
topografia, disminuyendo con ello el movimiento de tierras. Se estima un balance de
exceso de tierras de, aproximadamente, 20.000 m3.

Se ha previsto un sistema general de drenaje, con una red separativa para el drenaje y
el saneamiento vy, al igual que el resto de los servicios, discurriran por la cara este del
ambito bajo el nuevo vial peatonal y ciclovia, que rodea la cara este hasta llegar a la
calle Iturrigoxo. Ambas redes se ubicaran siempre en cotas inferiores a las de la red de
distribucién de agua potable. El disefio del sistema de drenaje pretende que la
cantidad y calidad de agua vertida a la red publica de drenaje se asemeje a la que el
terreno en su estado natural vierte, lo que puede reducir significativamente las
dimensiones de los colectores de las redes municipales proyectadas.

Se prevé nueva red de abastecimiento de agua potable que parte desde C/Iturrigoxo y
Camino de Azkorte. La canalizacidén discurrird bajo el nuevo vial peatonal y ciclovia
(que se creara en el antiguo camino limite este del ambito). Desde ahi las
canalizaciones alcanzan el vial de acceso. A partir de donde, el trazado permite
restituir el servicio a las viviendas existentes. Se incluye también una red que cubra las
necesidades de la limpieza viaria.

La red de saneamiento dispuesta prevé la conexion con la red de saneamiento
municipal para descargar, en el colector municipal del Camino de Azkorte.

Suministro de energia eléctrica.- Se considera un seccionamiento en la red 30.000 V de
alta tensidon que pasa por encima de la parcela para acometer a un centro de
transformacion, que cubra todas las demandas. En cualquier caso, el suministro puede
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acometerse a través del vial del este desde otro punto que considere la compaiiia
suministradora. La RED DE ALUMBRADO ELECTRICO serd subterranea. 1.La iluminacion
sera similar al resto de la urbanizacién de Lasarte-Oria. 2.Se establecera un sistema
gue permita reducir la iluminacién en las horas de menor utilizacién.

Para dar el suministro de gas se contempla construir un ramal que parta de la
canalizacion existente en el barrio A.29 Casas obreras y que discurra por la ladera
oeste junto a recorridos peatonales.

Se prevén dos operadores de telecomunicaciones (Telefénica y Euskaltel). Ambas
compaiiias tienen redes presentes en el ambito de afeccién de plataforma y vial de
acceso del Sector.

Actuaciones fuera del dambito AlU A-37 Oria Gain.
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Definicién arientativa de Inararos peatonales de conexldn a
ejecutar fuera del dmbito

N Obras necesarlas fuers del dmbivo para acceder a los servidos

Plano Proyecto - DP-12 -Obras fuera del dmbito (e 1/1000)
3.1. ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES

Se cuenta con las alternativas siguientes:
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e La Alternativa 0, que consiste en mantener la situacidn actual, con las
determinaciones urbanisticas previstas en el planeamiento vigente, es decir
una ordenacion de suelos destinados a usos residenciales con edificaciones de
tipologia aislada.

e La Alternativa 1, que supone la configuracion de casi la totalidad de la parcela
como privativa destinada a acoger la edificabilidad residencial prevista en el
planeamiento vigente, con una ordenacién diferente a la alternativa 0.

e |la Alternativa 2, que consiste en una modificacion de las determinaciones
previstas en el planeamiento vigente, configurando un uso residencial mas
intensivo a la vez que productivo, en una uUnica parcela respetando la masa
forestal existente.

Siendo la alternativa 2, la propuesta desarrollada y detallada en el apartado
anterior.

La Alternativa 0, consiste en mantener la situacién actual respecto al planeamiento
municipal vigente, manteniendo las determinaciones urbanisticas del AlU A-37 ORIA
GAIN previstas en las NNSS. Es decir, una ordenacién de suelos destinados a usos
residenciales con edificaciones de tipologia aislada, en concreto 38 viviendas.

L N T [ — __
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Alternativa 0. Ordenacion prevista en las vigentes NNSS de Lasarte-Oria

Esta alternativa se descarta ya que conllevaria consolidar y desarrollar en el Plan
Parcial una zonificacién pormenorizada que resulta expresamente rechazada por la
normativa urbanistica, territorial y medioambiental de aplicacién. Este tipo de
ordenacion de baja densidad exige una gran cantidad de suelo para un numero
reducido de viviendas. Consume gran cantidad de recursos para la construccidon de
muy pocas viviendas. Adicionalmente, esta ordenacién vigente deberia adaptarse y
reajustarse al marco normativo de aplicacién.

Alternativa 1: Esta alternativa optaba por una configuracién de casi la totalidad de la
parcela como privativa destinada a acoger la edificabilidad residencial prevista.

Alternativa 1. Ordenacion prevista.

Se descarta por la gran afeccién a la masa forestal existente y, por el impacto
paisajistico generado, ya que se urbanizaria casi en su totalidad con gran alteracion de
la topografia original, gran movimiento de tierras para lograr las explanaciones
necesarias, asi como grandes muros de contencion. Ademas, la zona sur quedaria algo
aislada ya que seria necesario salvar un desnivel de 30mts. Supondria asimismo una

INFORME n®: ML2329 Pdgina 22 de 116



DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL

LURGIR()  DELALU. “A.37- ORIA GAIN” DEL TEXTO REFUNDIDO DE Edicion: 1
Servicios medioambientales LAS NORMAS SUBflqus’:gl_ﬁEsoDIEI:LANEAMIENTO DE Fecha: 18.12.2023

mayor dificultad garantizar la necesaria accesibilidad. Por otro lado, no garantizaria la
continuidad fisica y conectividad del suelo urbano. Y conllevaria un espacio publico
fragmentado.

Alternativa 2: Esta alternativa plantea la configuracién de una parcela privativa
destinada a acoger la totalidad de la edificabilidad residencial prevista para el ambito,
destinando el resto del ambito a uso dotacional publico (espacios libres, zonas verdes,
etc.). Posibilita un uso residencial mas intensivo, a la vez que productivo.

| A.2-Parcelas residenciales de edificacién ablerta
5% F.1.1.- Espacios libres urbanos

| EA.4.-Vizs urbanas, aceras y carriles bicl
I E1.3..Vias urbanas principales
.. | F.2.cauces fluviales

Alternativa 2. Ordenacion prevista.

La alternativa 2, es la opcidn elegida. La creacién de 100 viviendas sociales con
espacios productivos anexos y equipamientos, generara un flujo constante tanto de
vecinos como de usuarios externos, rentabilizando la inversién y dinamizando la zona.
Asi mismo:

- La ordenacion de edificios y viales aprovecha la topografia original y conserva la
masa forestal existente.

- Da continuidad al suelo urbano preexistente.
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LASARTE ORIA

Servicios medioambientales

- El espacio dotacional, ejerce de transicion del entorno urbano con el inmediato
natural.

- Garantiza la accesibilidad sin modificar trazados, crea accesos peatonales con la
minima alteracién de terrenos.

- Evita afecciones a explotaciones agrarias existentes.
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4. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN PARCIAL

Una vez aprobado definitivamente el Plan Parcial del A.l.U. “A.37- ORIA GAIN” de las
NNSS de planeamiento de Lasarte-Oria; quedara admitido el desarrollo residencial de
100 viviendas de alquiler social. Y se procedera en su caso a la redaccién de los
proyectos de edificacion, urbanizacién y de obra publica ordinaria correspondientes,
gue materialicen la ejecucidn de la ordenacion proyectada, y que deberan formularse
en desarrollo de sus determinaciones.
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5. CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE

Se ha tomado como area de estudio: el Sector A-37 Oria-Gain y su entorno mas
inmediato.

5.1. CLIMATOLOGIA Y CAMBIO CLIMATICO

El dmbito de estudio pertenece a la zona climatica “vertiente atlantica” que incluye a la
totalidad de las provincias de Bizkaia, de Gipuzkoa y de Euskadi Continental y el norte
de la de Alava/Araba (Fuente: clasificacion de los territorios climaticos de Euskalmet,
Agencia Vasca de Meteorologia).

El clima presente es el Atlantico o templado humedo sin estacién seca, muy lluvioso y
moderado en cuanto a las temperaturas. Los factores geograficos mas importantes
gue configuran este clima son su localizacion colindante con el océano Atlantico, de tal
forma que la Corriente del Golfo suaviza las temperaturas de las masas de aire
entrantes consiguiendo que las oscilaciones térmicas entre la noche y el dia, o entre el
verano y el invierno, sean poco acusadas. Este factor junto el relieve caracterizado por
la orientacidon oeste-este de sus valles y de las sierras de la vertiente cantabrica,
provoca que las abundantes masas de aire humedas asciendan, pierdan temperatura 'y
precipiten, generando una regién de altas precipitaciones con una media anual de
unos 1500-1600 mm, aungue se encuentran variaciones espaciales fuertes.

En cuanto al cambio climatico, la CAPV, tal y como ocurre en el resto del planeta,
presenta un calentamiento climatico como consecuencia del aumento de
concentracion de los Gases de Efecto de Invernadero (GEl) en la atmodsfera.

Segun los escenarios regionales de cambio climatico elaborados por Gobierno Vasco,
las principales variaciones esperadas son: un aumento de las temperaturas minimas en
invierno y de las maximas en verano; la disminucion de las lluvias entre un 15 y 20%
para finales de siglo y el calentamiento de la temperatura del mar y ascenso de su nivel
(proyeccion de entre 19 y 49 cm para finales de este siglo). Los mayores impactos se
daran en zonas costeras por el aumento del nivel del mar y en los ecosistemas fluviales
por la alteracion del régimen hidrico de los rios, con consecuencias negativas sobre los
sistemas de abastecimiento.
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5.2. GEOLOGIA Y SUELOS

Geoldgicamente el dmbito de estudio se enmarca en la Cuenca Vasco-Cantabrica, que
representa la prolongacidon occidental de la Cadena Alpina, dentro del dominio
estructural del Monoclinal de San Sebastian.

Segun el mapa de litologia de la CAPV el ambito del Plan Parcial se asienta sobre
Detriticos alternantes, del tipo "Lutitas calcdreas o siliceas, areniscas oscuras de grano
muy fino. Muy localmente conglomeraticas", material con una permeabilidad baja por
porosidad (Fuente: Geoeuskadi). Los Depdsitos superficiales, de la llanura aluvial del
rio Oria, presentan permeabilidad media por porosidad.

Caserio

AlU A-37 Oria-Gain

Litologia del ambito. (Fuente: GeoEuskadi)
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En concreto, el subsuelo natural de la parcela se caracteriza por aparecer la roca bajo
un recubrimiento de suelos coluviales. Los mayores espesores de suelos se localizan en
la zona central del ambito. En la explanada existente al norte del caserio Oria- Gain se
ha detectado indicios de la presencia sobre los suelos de acumulaciones de rellenos
heterogéneos. Bajo la cobertera superior se dispone el sustrato rocoso, que esta
formado por un nivel superior de brechas de limolitas y areniscas sin cementar vy
bastante meteorizadas (materiales asimilables geotécnicamente a suelos), bajo los que
se disponen limolitas negras de aspecto masivo con ocasionales intercalaciones de
areniscas. Estas formaciones litoldgicas corresponden al Flysch negro del Complejo
Supraurgoniano, de edad Cretacico inferior-superior (Albiense Cenomaniense).
(Fuente: documento del Plan Parcial)

El ambito no coincide con ningun lugar de interés geoldgico del ultimo inventario
realizado por el Gobierno Vasco (Fuente: Geoeuskadi).

El uso del suelo, actualmente, tras visita de campo, se ha comprobado es
principalmente prados ruderalizados, asi como formaciones arbustivas y bosque joven,
ver apartado 5.4. Vegetacion.

Aspecto del prado

Los usos de suelo del Mapa Forestal de Geoeuskadi corresponden al afio 2006, si bien
tal y como se observa en el apartado 5.12 Riesgo Antrdpicos. Suelos Potencialmente
contaminados, el lugar ha sufrido movimientos de tierra, y transformacidn de los usos
del suelo.
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AlU A-37 Oria-Gain

Indicios de la presencia sobre
los suelos de acumulaciones
de rellenos heterogéneos
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En este aspecto, se ha realizado el informe “Caracterizacion de materiales de vertido
de origen desconocido en el sector A-37 Oria-Gain de Lasarte-Oria (Gipuzkoa)”
redactado por DINAM con fecha de julio de 2021. Este documento estd siendo
tramitado en el Organo Ambiental con el fin de que sea éste quien indique el
procedimiento a seguir.

5.3. HIDROLOGIA

Desde el punto de vista hidrogeolégico, el dmbito se encuentra sobre la masa
subterrdanea Andoain-Oiartzun, perteneciente a la Demarcacién Hidrografica del
Cantabrico Oriental, del sector Cuaternario_Andoain y dominio Anticlinorio Norte. La
vulnerabilidad del acuifero en el dmbito del Plan Parcial es no apreciable (Fuente:
Geoeuskadi). Segun los ultimos datos disponibles sobre el estado quimico de la masa
subterranea, esta se encuentra en un Buen Estado Global (Fuente: URA Masas
subterraneas, 2019).

Respecto a la hidrologia superficial, el ambito pertenece a la Unidad Hidroldgica del
Oria, perteneciente a la Demarcacidon Hidrografica del Cantabrico Oriental. Dentro de
esta demarcaciéon se engloba en la cuenca de la masa de agua del Oria VI
(Cod.:ES028MAR002662), de tipo eje fluvial principal cantabro-atlantico calcareo y de
naturaleza modificada.
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Hidrologia (Fuente: GeoEuskadi)

El dmbito drena directamente al rio Oria, se identifican varios cursos de agua
estacionales. Localizados al sur, recogiendo las aguas de escorrentia provenientes del
monte Brunet, dos cursos de agua atraviesan la parcela del AlU. Ambos cauces estan
totalmente encauzados con escollera y hormigdn y se ven invadidos por vegetacion.
Otro de los cursos de agua al norte del ambito del Plan Parcial no tiene ni cauce, si bien
empieza a formarse un cauce unos metros antes de que llegue a la zona urbanizada.
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Hidrologia del admbito (Fuente: GeoEuskadi)
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Aspecto del cauce

Segun los ultimos datos disponibles sobre el estado de la masa de agua del rio Oria,
alcanza buen estado quimico, un estado ecolégico potencial deficiente y se valora en su

conjunto como un estado global peor que bueno (Fuente: URA Masas de transicion,
2019).

5.4. VEGETACION Y HABITATS DE INTERES COMUNITARIO

Segun el mapa de series de vegetacion de la CAPV, (a 1:50.000 Fuente: Geoeuskadi) en
ausencia de influencia humana la totalidad del ambito estaria colonizado por robledal
aciddfilo y robledal bosque mixto.

Actualmente, tras trabajo de campo se comprueba que este bosque se encuentra
sustituido en la totalidad de su area potencial por formaciones de sustitucién ligadas a
los usos humanos:

e Un seto arbdreo plantado a lo largo del pequeio camino asfaltado que
constituye el limite norte del ambito,
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e Un herbazal-prado ruderalizado ocupando la parte de relieve mas suave del
ambito,

e Formaciones arbustivas y bosque joven ocupando las laderas y el tercio sur del
ambito del Plan Parcial.

579.600 579.700 579800

D Armbita del Plan Parcial

Ordenacion

Vegetacidn
Seto arboreo
[ Formacién arbustiva - bosque joven

4788 600
4788 600

Herbaz al - prado ruderalizado
Prado

Zona sin vegetacidn

4.789.500
4.788.500

4789 400
4788 400

D biss Bagpeaassn?

579.700 579.800

Vegetacion actual del dmbito del Plan Parcial (Elaboracion propia)

El seto arbdéreo formado de robles (Quercus robur) y fresnos (Fraxinus excelsior)
constituye el mayor interés botdnico del ambito.
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Seto arboreo de roble y fresno

El herbazal-prado ruderalizado que ocupa la parte alta del ambito estd dominado por
especies pratenses comunes (gramineas, leguminosas, compuestas, etc.),
acompafiadas de especies ruderales caracteristicas de las zonas alteradas. La ausencia
de manejo conlleva la progresiva invasion de la parcela por zarzas y arbustos,
principalmente sauces (Salix atrocinerea). La presencia de suelos alterados favorece la
colonizacién de la zona por especies exéticas invasoras, entre las cuales Cortaderia
selloana es la mas abundante.

Aspecto del herbazal — prado ruderalizado

- _________________________________________|
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En cuanto a las manchas de formaciones arbustivas — bosques jovenes, se trata de
manchas dominadas por arbustos y arboles jévenes de edad generalmente inferior a
20 afios y de porte reducido. La mezcla de especies caracteristicas de los robledales
(Betulus alba, Quercus robur, Corylus avellana, etc.), con especies exdticas (Pinus
radiata, Robinia pseudoacacia), hace sospechar que estas manchas provienen de la
restauraciéon ambiental o de una repoblacidn tras los movimientos de tierra realizados
en el afio 2004. El sotobosque es muy pobre y colonizado por zarzas (Rubus ulmifolius),
argomas (Ulex europaeus), hiedras (Hedera helix) y algunas especies mas forestales
como Carex pendula.

i

Formacidn arbustiva con Hedera helix y Carex pendula

No se ha observado ni se sefiala la presencia de ninguna especie protegida.

No se halla ningun tipo de habitat de interés comunitario (HIC) en el dmbito del Plan
Parcial si bien, de acuerdo a la informacién del ano 2003 incluida en Geoeuskadi, limita
al oeste con una masa de HIC (4030) Brezal atlantico dominado por Ulex sp..
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AlU A-37 Oria-Gain

Hdbitat de Interés Comunitario 2003 (Fuente: Geoeuskadi)

No obstante, se ha comprobado en campo que el argomal perteneciente al tipo de
habitat 4030 Brezales secos europeos y que colonizaba la ladera hace 20 afios ha sido
totalmente sustituido por formaciones arbustivas. No se ha observado ningln tipo de
habitat de interés comunitario en la zona. La vegetacion actual se trata de una
formacién arbustiva de regeneracion reciente, probablemente mezcla entre
regeneracion espontanea y restauracion de la ladera después de los movimientos de
tierra realizados en 2004, se ha observado presencia de Robinia y Pinus radiata, de
interés botanico reducido.

Se ha observado la presencia de varias especies invasoras peligrosas: Cortaderia
selloana, Buddleja davidii y Robinia pseudoacacia.
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Ejemplares de Cortaderia selloana en el dmbito de estudio

En las siguientes imagenes se aprecian los cambios sufridos en la zona entre el 2001 y
el 2004 (Fuente: Geoeuskadi).
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2001 2004

5.5. FAUNA

El ambito de estudio. se ubica en zona periurbana en la que la fauna terrestre se limita
a las habituales especies ligadas a las zonas periurbanas, y asociadas a robledales sin
gue haya que resaltar ninguna especie de interés

Ninguno de los planes de gestién de especies de fauna amenazadas se localiza en el
ambito o en su entorno.
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5.6. ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS O DE INTERES

El dmbito del Plan Parcial se encuentra a 5 km (en linea recta) de un Lugar de
Importancia Comunitaria de la Red Natura 2000: ZEC Ria del Oria ES2120010, (Decisién
de la Comisiéon de 7 de diciembre de 2004 por la que se aprueba, de conformidad con
la Directiva 92/43/CEE del Consejo, la lista de lugares de importancia comunitaria de la
region biogeografica atlantica). Y a 9km de distancia a través del propio rio Oria.

Lugares protegidos: Red Natura 2000 (Fuente: GeoEuskadi)

Ademas, se localiza a 1,6km del espacio denominado Atxulondo-Abaloz, incluido en el
Catalogo abierto de espacios naturales relevantes.
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Espacios naturales de interés: Catdlogo abierto de espacios naturales relevantes (Fuente:
GeoEuskadi)

No coincide con elementos estructurales de la Red de Corredores Ecolégicos de la
CAPV y no presenta ningun tipo de interés para la permeabilidad ecoldgica local.

5.7. SERVICIOS DE LOS ECOSISTEMAS

El programa cientifico de Naciones Unidas denominado Evaluacién de los Ecosistemas
del Milenio (EEM) fue concebido para reunir informaciéon sobre el estado de
conservacién de los ecosistemas del planeta y de sus servicios. La EEM tiene un
caracter multiescalar, abarcando las escalas local, nacional, regional y global. Entre los
objetivos del proyecto Evaluacidon de los Ecosistemas del Milenio en la Comunidad
Auténoma del Pais Vasco se encuentra el de cuantificar y valorar algunas funciones y
servicios de los ecosistemas para su utilizacidon en la gestién sostenible del territorio
por medio de programas SIG. Los servicios ecosistémicos valorados son:
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abastecimiento de alimentos: ganado sacrificado, mantenimiento del habitat, control
de perturbaciones naturales: proteccidn contra incendios, disfrute estético del paisaje,
regulacion hidrica, regulaciéon de la calidad del aire, recreo, control de la erosién del
suelo, abastecimiento de agua, regulacién del clima: almacenamiento carbono,
mantenimiento de la fertilidad del suelo, potencial para el recreo, capacidad para el
recreo, polinizacién y abastecimiento de madera.

Segun la cartografia elaborada por Gobierno Vasco, considerando una cuestion de
escala, el ambito del Plan Parcial se enmarca en el area multifuncional: "Prados",
limitando con “Brezales y setos” y “Bosques atlanticos frondosas”, asi como con
“Urbano y otros relacionados”.

AlU A-37 Oria-Gain

Servicios ecosistémicos en el dmbito de estudio (Fuente:GeoEuskadi).
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El mencionado area multifuncional: prados, muestra valores ecosistémicos de todos
los niveles siendo muy alto: el abastecimiento de alimentos por ganado sacrificado,
alto: el mantenimiento del habitat, el control de perturbaciones naturales y el disfrute
estético del paisaje, en el otro extremo, se encuentra la polinizacién de valor muy bajo.

Prados
Abastecimiento de alimentos: Ganado
sacrificado Muy alto
Mantenimiento del habitat Alto
Control de perturbaciones naturales: Alto
Proteccion contra incendios
Disfrute estético del paisaje Alto
Regulacidn hidrica Alto / Medio
Regulacion de la calidad del aire Medio
Recreo Medio
Control de la erosion del suelo Medio / Bajo /Muy alto
Abastecimiento de agua Bajo
Regulacién del clima: almacenamiento Bajo
carbono
Mantenimiento de la fertilidad del suelo Bajo
Potencial para el recreo Bajo
Capacidad para el recreo Bajo
Polinizacion Muy bajo
Abastecimiento de madera Sistema no forestal: Nulo

Servicios ecosistémicos del drea multifuncional del AlU A-37 Oria Gain (Fuente: GeoEuskadi).
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5.8. PAISAIJE

El ambito se enmarca segun el anteproyecto del Catdlogo de Paisajes Singulares y
Sobresalientes de la CAPV en la cuenca visual de Lasarte-Oria de valoracion paisajistica
muy baja. El dmbito y su entorno no se engloban dentro del Inventario de Paisaje
Singulares y Sobresalientes de la CAPV. La unidad paisajistica en el ambito del Plan
Parcial es un mosaico agrario-forestal sobre laderas e interfluvios alomados en
dominio fluvial.

Siguiendo el Catdlogo de Paisaje de Donostialdea-Bajo Bidasoa, el ambito se halla en
las unidades de paisaje: Montes Buruntza-Santa Barbara (ES.1) principalmente, y
Corredor del Bajo Oria (CO.1) en menor medida.

M & Monte Andatza

OOl

Catdlogo de Paisaje de Donostialdea-Bajo Bidasoa (Fuente: Geoeuskadi)
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En las determinaciones del Catalogo, no se indica ninglun objetivo de mejora o
conservacién para la mayor parte del dmbito de intervencion (unidad ES.1).

Si bien es de seifalar que, la zona urbana-industrial préxima (unidad CO.1), pertenece a
Areas de Especial Interés Paisajistico. Mejora del paisaje, sin planes de ordenacion o
gestion, cuyo objetivo principal es la mejora de su paisaje, y se establecen
recomendaciones de mejora paisajistica.

En concreto para la zona conlindante:
-~ A.C.1.Conservar infraestructura verde en zonas urbanizadas

-~ U.C.3.Conservacion del paisaje vegetal existente en los asentamientos urbanos.
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" i AlU A-37 Oria-Gain

Areas de Especial Interés Paisajistico (Fuente: Geoeuskadi)
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Y para la zona menos préxima del entorno del ambito del Plan Parcial

U.M.4. Integracién de impactos paisajisticos en pequefias poblaciones

T g e T
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. o, » A ] » - 3

Areas de Especial Interés Paisajistico (Fuente: Geoeuskadi)

En concreto el ambito del Plan Parcial corresponde a una zona periurbana de la ciudad,
junto a una zona residencial, en el Barrio de Otzaran-Basaundi-Oria, colindando con
masas forestales y caserios (Oria Gain, Goikoetxea y Bidebitarte) e instalaciones
agropecuarias asociadas y vias de acceso. Constituye un espacio rural, de calidad
paisajistica media otorgada por la masa de frondosas y su heterogeneidad en cuanto a
texturas, la inmediatez urbana resta calidad visual al paisaje. Por otro lado, dada su
orografia en altitud, e inmediatez a una zona urbana, se trata de un lugar de la
fragilidad visual adquirida media, a pesar de la presencia de arbolado.
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S

CAMINO AZKORTE

Vistas desde el Caserio Oria Gain
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5.9. PATRIMONIO

En el dmbito del Plan Parcial no se localiza elementos de patrimonio. Los mas
proximos, sin proteccion declarada:

Frontdn Plaza Berria y Capilla
B WS ST, e
e — A E‘O‘_ras ]
.ﬂ'l_. = . construidos £

AlU A-37 Oria-Gain
il

Patrimonio Cultural en el dmbito (Fuente: GeoEuskadi).
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5.10. HABITAT HUMANO

El ambito del Plan Parcial se encuentra situado el Barrio de Otzaran-Basaundi- Oria de
Lasarte Oria en el sur del municipio.

Lasarte-Oria surgié de dos nucleos diferenciados llamados respectivamente Lasarte y
Oria. El primero se encontraba justo en el limite de los municipios de Donostia, Usurbil,
Hernani y Urnieta; mientras que el segundo pertenecia a Urnieta y a Andoain. En el
afio 1986 Lasarte-Oria se constituye un municipio independiente, hasta entonces habia
permanecido anexionado a Andoain, Hernani, Urnieta, Usurbil y Donostia. El
crecimiento demografico que experimento entre los afios 1950 y 1970, motivo el
planteamiento de desanexion.

En 2022, la poblaciéon del municipio (Fuente: Eustat.eus) era: 19.334 habitantes, con
una densidad de poblacion del 3.321,99 hab/km2. Siendo la poblacién menor de 20
anos un 17,90%.

Superficie municipal por tipo de suelo se reparte de la siguiente manera (afio 2021)

Suelo residencial : 15,5 %

Suedo actividades economicas: 4.6 %

- Suelo sistemas generales: 16,6 %

-
-

Suelo no urbanizable : 633% ~

(Fuente: Departamento de Planificacion territorial, vivienda y transporte)

El ambito del Plan Parcial se trata de un territorio de caracter rural deshabitado,
localizado en la explanada colindante al caserio Oria Gain, destinado a usos
agropecuarios tales como prados y huertas, y libre de edificaciones. Coincide con
parcela catastral de titularidad integramente municipal, por consiguiente, la finca
catastral n27989078 pertenece al Ayuntamiento de Lasarte Oria, con la naturaleza de
bien patrimonial.
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Los accesos se realizan a través de 2 vias. La primera parte de la calle Iturrigoxo, al
norte del ambito, y discurre atrincherada mediante un corte en el terreno. Se
encuentra bastante deteriorada. La segunda, es el Camino de Azkorte. Esta via de
doble sentido y acera discurre por la zona este, algo mas alejado del limite del Sector.
Los dos caminos se unen en el limite sur-este del ambito y dan acceso al mismo.

amal N ‘%’

: —-_-"' " l}'
'.”‘-'-"rr_j

. i "'Caserio
Oria Gain'

Caserio
Goikoetxe
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Ubicacion del ambito del Plan Parcial

5.11. RIESGOS NATURALES

Riesgos geologicos

La topografia del ambito del Plan Parcial muestra dos situaciones diferentes. La zona
mas al Norte, a la que se accede desde un vial de comunicacién que proviene desde el
camino de Azkorte, presenta en la parte mas alta una cota de 74.00 m y tiene una
pendiente descendente de Sur a Norte que finaliza a la cota 44.50 m. Por lo tanto, la
pendiente media del terreno en esta zona Norte es de un 15%. A su vez, la zona mas al
Sur estd rodeada por dos canales de agua perimetrales que recogen aguas de
escorrentia provenientes del monte Brunet, y esta conformada por una pendiente
ascendente norte sur que oscila desde la cota 70,00 m hasta la cota 84,00 m, por lo
tanto. El punto medio entre los dos ambitos presenta una elevacion de unos 4 metros.

En cuanto al riesgo sismico, el ambito de estudio no se halla en una zona
especialmente expuesta a los riesgos sismicos (Zona V-VI).

Riesgo de inundabilidad.- Inexistente
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indices de vulnerabilidad y riesgo frente al cambio climatico

De acuerdo a Geoeuskadi, el indice de amenaza del efecto de inundacién fluvial en
medio urbano (2017) en el ambito es bajo para el periodo 2011-2040

5.12. RIESGOS ANTROPICOS

Contaminacion atmosférica

La estacion fija de medida de contaminantes de la calidad del aire mas préxima al
ambito del Plan Parcial se ubica en Hernani a 3,5km linea recta, si bien la estacién de
Aforga a 4,3km de distancia se localiza en el mismo “corredor” que el ambito. Estas
estaciones pertenecen a la Red de Vigilancia de la Calidad del Aire del Gobierno Vasco
y recoge datos de diversos parametros (temperatura, presion atmosférica, radiacién,
humedad) y contaminantes (SO2, NO, PM10, PM2,5, 03, CO, NO2).

De acuerdo al Informe Anual de la Calidad del Aire de la CAPV (2020): los niveles de
S0O2, NO2, de particulas, tanto PM10 como PMZ2,5, CO, O3, Benceno, Metales y
Benzo(a)pireno, estdn dentro de los limites establecidos en la normativa de calidad del
aire (Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del
aire).
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AlU A-37 Oria Gain

Estaciones de calidad del aire mds cercanas al dmbito del Plan Parcial (Fuente: Geoeuskadi)

Contaminacion acustica

La zonificacion acustica del ambito se define en el Mapa de Ruido del Municipio de
Lasarte-Oria (2016), elaborado por AAC (Doc.AAC1508008). En el Informe final de
resultados se analizan y evalian los resultados de los focos de ruido ambiental que
afectan a la aglomeracién de Lasarte-Oria, como son:

e El tréfico viario de calles y carreteras
e El tréfico ferroviario

e La actividad industrial

INFORME n®: ML2329 Pdgina 54 de 116



DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL

LURGIR()  DELALU. “A.37- ORIA GAIN” DEL TEXTO REFUNDIDO DE Edicion: 1
Servicios medioambientales LAS NORMAS SUBflqus’:’;I?ESODIEI:LANEAMIENTO DE Fecha: 18.12.2023

Mediante los correspondientes mapas de cada foco de ruido se obtiene una evaluacién
cuantitativa de la afeccién acustica en cada zona de la ciudad a partir de los
indicadores de poblacion afectada.

Mapa de ruido Total (Dia)

Mivil de Ruidal
Zarata Maia
dBiA)
==735
a5 = . ==4i
E : ::;g Leyenda' Legenda
s1.el w5z || Edibicies Resigenciales / Ebeniziza

4 = ==60 [ | Edificios Industriales ! Industria eraiuntza
Gl = ==
BS = {=?; - Edilicies Sanilanos/Docenbes f Osasun'’ Hezkuntza erainkun

= ==75 l:l Oras Edilicos F Besle emikunlas

Th= == 0
i = - Otras Consbrucdones § Besle enikunla
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Mapa de ruido Total (Tarde)

Miveel de Ruidal
Zarata Maia
dBiA)
“=15

a5 = . ==4)
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e wmgs || Edibicios Residenciales § Etuebizitza
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Mapa de ruido Total (Noche)

Mivez! de Ruidal
Zarata Maia
dB(A)
==15

L . ==d[i
40 < =45 Leyenda! Legerda

45« <= 50
. wmg5 | Edibcics Resisanciales | Etvebizitza

5= ==&l l:l Edilicies Indusirales ! Industria eraikuntza

5= == 65
B5 = . ?E |:| Edilicios Sanilanos Docenles f Osasund Hezkuntza erainkun

7= ==75 I:I Otros Edilicos [ Besle eaikunla

Th= ==@0
— —_— B = I:I Otras Consbrucciones § Besle erbkunla

En el afo 2017, el Ayuntamiento encargd el Plan de Mejora del Ambiente Sonoro de
Lasarte-Oria 2017-2021, (elaborado por ACC Acustica + Luminica. Documento
n2:170434) basado en los resultados de los mapas de ruido. Este documento marca la
linea de actuacién a adoptar en materia de ruido del Ayuntamiento durante esos cinco
afos. Por otro lado, los mapas de conflicto representan el exceso de niveles acusticos a
4 m. de altura sobre el terreno, para ello se realiza una resta entre los niveles acusticos
obtenidos en el mapa de ruido menos los niveles acusticos que hay que cumplir en cada
drea acustica definida en la zonificacion acustica. Los objetivos de calidad acustica para
los nuevos desarrollos residenciales son 5dB(A) mds estrictos que para una zona
residencial consolidada, siendo el nivel acustico a cumplir por la noche de Ln=50dB(A),
con objeto de tener una valoracion global del exceso de niveles acusticos.
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Mapa de conflicto a 4m de altura en el AlU A37 Oria Gain

Nrwel de Conflicto
&n dB(A)

OO O s OO de Db RS

- 8 .'/2

Zona prado Goikoetxe. Se trata de un parque urbano, correspondiente a un drea
acustica residencial futuro, cuyos objetivos de calidad acustica son Ld/e=60dB(A) y
Ln=50dB(A). A pesar de que la carretera se encuentra relativamente alejada, existe
conflicto acustico de hasta 5-6 dB(A).

U,

Contaminacidon de acuiferos

En el ambito del Plan Parcial la vulnerabilidad de la zona a la contaminacién de
acuiferos es sin vulnerabilidad apreciable.
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AlU A-37 Oria-Gain

Vulnerabilidad de acuiferos en el dmbito (Fuente: Geoeuskadi)

Suelos potencialmente contaminados

El dmbito no coincide con emplazamientos pertenecientes al Inventario de suelos que
soportan o han soportado actividades o instalaciones potencialmente contaminantes
del suelo de IHOBE. Sin embargo, histéricamente se han realizado vertidos sobre esta
parcela y por ello se ha realizado la “Caracterizacion de materiales de vertido de origen
desconocido en el sector A-37 Oria-Gain de Lasarte-Oria (Gipuzkoa)” redactado por
Dinam con fecha de julio de 2021. Este documento estd siendo tramitado en el Organo
Ambiental con el fin de que sea éste quien indique el procedimiento a seguir.
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Ortofoto 2022 Fuente Geoeuskadi

Tal y como se evidencia en las siguientes imagenes (fuente:Geoeuskadi) el lugar ha
sufrido en anos pasados distintos movimientos de tierra.
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2010 2012

Riesgos en Proteccion Civil

La zona se incluye dentro de la banda de afeccidn de Riesgo Bajo por transporte de
mercancias peligrosas por carretera
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Riesgos en proteccion civil del ambito. (Fuente: GeoEuskadi).

5.13. UNIDADES AMBIENTALES Y PAISAJISTICAS

El andlisis conjunto del medio (relieve, usos del suelo, vegetacion, paisaje, etc.), de las
caracteristicas ambientales y funcionales del ambito concreto del AIU del Plan Parcial
dan como resultado la identificacion de dos unidades ambientales homogéneas a nivel
de detalle: forestal al sur y de prados al norte. Estas unidades, que han sido agrupadas
en una unidad de dindmica antrdépica periurbana, presenta una valoraciéon
relativamente homogénea de su calidad ambiental y de la capacidad de acogida a los
usos previstos.

Se ha analizado el valor de las variables estudiadas que conforman esta unidad
homogénea y capacidad de acogida a los usos previstos.

Para la valoracién de la capacidad de acogida se ha tenido en cuenta cuatro niveles
basicos: Muy baja, baja, media y alta.

Capacidad de acogida muy baja: son aquellas areas en las que sus condiciones
ambientales de calidad o de fragilidad (capacidad de absorcién) hacen que los usos
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previstos no sean directamente asumibles, obligando al establecimiento de una serie
de medidas correctoras, y en ocasiones también medidas compensatorias.

Capacidad de acogida baja: son aquellas areas en las que la viabilidad global de los
Nnuevos usos exige que, para minimizar los efectos a grados admisibles, se incorpore al
Plan medidas de naturaleza estructural que afecte a la esencia de su disefio.

Capacidad de acogida media: son aquellas areas en las que la viabilidad global de los
nuevos usos se consigue mediante la aplicacion de medidas preventivas y correctoras
de tipo convencional, tales como revegetacion, pantallas antirruido, etc.

Capacidad de acogida alta: son aquellas areas cuya fragilidad global se encuentra ya
disminuida por la presencia de otras infraestructuras, o cuyos terrenos se encuentran
muy degradados. Aun asi, se considera que requieren medidas preventivas y
correctoras.

El ambito presenta en general una capacidad de acogida media para los usos previstos.
Se trata de un espacio rural, de calidad paisajistica media otorgada por la masa de
frondosas y su heterogeneidad en cuanto a texturas, la inmediatez urbana resta
calidad visual al paisaje. Por otro lado, dada su orografia en altitud, e inmediatez a una
zona urbana, se trata de un lugar de la fragilidad visual adquirida media, a pesar de la
presencia de arbolado.

La zona con presencia de masa forestal de esta unidad homogénea es la Unica area que
tiene una capacidad de acogida muy baja. Que el desarrollo del Plan Parcial evita
afectar con la ordenacién propuesta.
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6. POTENCIALES IMPACTOS AMBIENTALES

En este apartado se entra a valorar los efectos del Plan Parcial del A-37 Oria Gain,
sobre diversos elementos del medio, tomando en consideracion el cambio climatico.

El desarrollo del Plan Parcial significa la urbanizacién del ambito para usos
residenciales y productivos, dotacionales y de sistemas generales.

6.1. RECURSOS RENOVABLES Y NO RENOVABLES

6.1.1. Afeccion potencial al recurso hidrico subterraneo

Al no existir acuifero de entidad en la zona, el desarrollo del Plan Parcial no producira
ninguna afeccidn a las aguas subterraneas.

6.1.2. Afeccion potencial al recurso hidrico superficial

A pesar de los movimientos de tierras a realizar en el desarrollo de las actuaciones
propuestas, dadas las caracteristicas hidrolégicas del ambito del Plan Parcial, la
afeccion a las aguas superficiales se prevé poco significativa en fase de desarrollo de
las actuaciones planificadas.

En fase de explotacion, el drenaje del ambito y la urbanizacidon se conectard con la
conduccién municipal de saneamiento existente. Se ha previsto un sistema general de
drenaje, con una red separativa para el drenaje y el saneamiento. Ambas redes se
ubicaran siempre en cotas inferiores a las de la red de distribucion de agua potable. El
disefio del sistema de drenaje pretende que la cantidad y calidad de agua vertida a la
red publica de drenaje se asemeje a la que el terreno en su estado natural vierte, lo
gue puede reducir significativamente las dimensiones de los colectores de las redes
municipales proyectadas. Por todo ello, el eventual aumento de la escorrentia
producido por la impermeabilizacidon-urbanizacion de una superficie, resulta poco
significativo.

6.1.3. Afeccidn al uso del suelo

El Suelo Urbanizable Sectorizado donde se desarrolla el Plan Parcial se encuentra
ocupado por prados ruderalizado, formaciones arbustivas y bosque joven, con una
superficie de 23.411 m?
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El edificio a construir ocupara 7.801,86 m?, para espacios libres urbanos- zona verde se
destinan 13.679,47 m?, y para vias urbanas, aceras y carriles bici 1.575,62 m2. Por otro
lado, el dominio publico de los cauces fluviales representa 354,05 m? de superficie.
Teniendo en cuenta la calificacidon actual del suelo como Suelo urbanizable, asi como el
mantenimiento del uso del suelo forestal y fluvial, se considera una afeccidon poco
significativa.

6.2. RECURSOS NATURALISTICOS

Los recursos naturalisticos que podrian verse afectados por el desarrollo del Plan
Parcial son: la vegetacidn, la fauna y los espacios naturales, presentes en el area de
estudio o en el entorno, como consecuencia de:

J La eliminacion de la vegetacién en obras,

J La eliminacion directa de ejemplares faunisticos en obras,

. El empeoramiento de la calidad del habitat para la fauna en obras,
. La eliminacion de habitats de interés comunitario.

Eliminacién de la vegetacidon

Las actuaciones planificadas eliminaran parte la vegetacion existente en el dmbito del
Plan Parcial, prados en su mayor parte, evitando la afeccidén a la masa forestal presente
al sur de la parcela. Se trata de una vegetacidn con interés botanico reducido. Por ello,
se valora un impacto poco significativo sobre la vegetacion.

Eliminacion directa de ejemplares faunisticos

El desarrollo del Plan Parcial no afectard a ninguna especie de fauna de interés, pues
las Unicas que, aln con escasa probabilidad, podrian en emplear la zona como 4area de
campeo, son aves. Las especies presentes se corresponden con especies adaptadas a
colonizar enclaves alterados por el hombre. El riesgo de afecciéon directa a ejemplares
de fauna se limita a la eliminacién de aquellas especies de menor movilidad. En todo
€aso, es un impacto que se asume y que se prevé no significativo al no verse afectada
ninguna especie de interés.
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Disminucion de la calidad del habitat para la fauna

El inventario del medio ha puesto de manifiesto que en el ambito del Plan Parcial no se
hallan habitats de interés para la fauna, aunque el drea boscosa existente podria ser
utilizada por la fauna como refugio. Ademas, no puede descartarse que el ambito
pueda formar parte de las dreas campeo de algunas especies catalogadas como “De
Interés Especial. No obstante, las afecciones indirectas del Plan Parcial sobre la fauna
tampoco se prevén de magnitud significativa.

Afecciones a Espacios Naturales Protegidos

El ambito del Plan Parcial no coincide ni se encuentra cerca de ningln espacio natural.
Por lo tanto, el Plan Parcial no tendra efecto apreciable alguno sobre ningun Espacio
Natural.

6.3. ASPECTOS ESTETICO-CULTURALES

6.3.1. Afeccion sobre Patrimonio Cultural

En el ambito del Plan Parcial no se localiza ningun elemento de patrimonio cultural.
Por lo tanto, el desarrollo del Plan Parcial no tendra efecto apreciable alguno sobre el
patrimonio cultural Histérico-Arqueoldgico.

6.3.2. Afeccion sobre la calidad del paisaje

El desarrollo del Plan Parcial conllevara una afecciéon al paisaje natural de la zona. Se
prevé un efecto negativo en fase de ejecuciéon como consecuencia de la presencia de
elementos propios a las obras. Dado el tipo de intervencion a realizar, la magnitud del
efecto se considera significativa.

En fase de explotacion habra una pérdida de calidad paisajistica dado el incremento de
zona urbanizada y de los nuevos edificios. Si bien la intervencion trata de:

- ldear una propuesta que se adapte de la manera mas fiel posible a la topografia
actual, adecudndose a la orografia natural y respetando en la medida de lo
posible sus perfiles.

- Los elementos definitorios de la edificacidon se determinan con la intencién de
lograr un volumen compacto que actle como bisagra entre el final del
entorno urbanizado y el comienzo del entorno rural, de tal forma que se
garantice la mayoria de la superficie del ambito como un entorno natural.
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- El edificio compacto respeta la masa forestal existente al sur de la parcela y lo
amplia tanto a su alrededor como en su interior. La propuesta conlleva una
solucion de maxima naturalizacion del enclave como estrategia de
integracion. En los bordes se posibilita una transicion paisajistica y una
continuidad ecoldgica.

No obstante, el impacto se considera significativo, ya que se tiene previsto la
construccion de una torre de 10-12 plantas ubicada en la parte alta del solar en el
entorno mas plano del mismo a cota 68,00 m, lo que permitird su vision desde lugares
alejados.

6.4. GENERACION DE RESIDUOS

El desarrollo del Plan Parcial, tanto en fase de construccién, como en explotacién,
supondra un incremento en la generacion de residuos.

La ejecucién de la obra conllevara la generacién de residuos propios de la fase de
construccion: tierras, restos de material de obras, aceites de maquinaria, envases, etc.
La topografia existente permite que la ordenacién se adapte al lugar y no al revés,
minimizando el movimiento de tierras. Se estima un balance de exceso de tierras de,
aproximadamente, 20.000 m3.

Como medida preventiva, se establece la correcta gestidon de cada tipo de residuo y se
adoptan las directrices de buenas practicas al respecto. Los residuos esperados seran
gestionados de acuerdo a la legislacion vigente, por ello se considera un impacto poco
significativo en fase de obras.

En cuanto a la fase de explotacion, la ocupacion del ambito por una nueva zona
residencial, conllevara un aumento de la produccion de residuos sélidos urbanos. Estos
residuos RSU estaran perfectamente asimilables por el sistema de gestién actual del
municipio, por lo que se considera un impacto poco significativo.

6.5. HABITAT HUMANO

6.5.1. Afeccion a la socioeconomia
El desarrollo del Plan Parcial conllevara una afeccion positiva sobre la economia de la

comarca, ya que en fase de construccion serd necesaria la contratacion de operarios
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La construccion de la urbanizacion y edificacion residencial supondra la contratacion
de operarios y servicios para la ejecuciéon de las obras, utilizando siempre que sea
posible mano de obra y empresas de la comarca. Ademas, la presencia de personas
vinculadas a la obra, beneficiara el sector servicios, principalmente restaurantes,
aungue su volumen no sera demasiado alto. Por lo que la poblacién sale beneficiada.
Todo ello significa que la socioeconomia se verd favorecida con el desarrollo del Plan
Parcial, generando un impacto significativo sobre la socioeconomia de caracter
positivo.

Asi mismo, la nueva zona residencial dinamizara la economia de la zona, ya que
supone nuevos habitantes en el barrio que utilizaran los servicios del entorno. El
impacto por lo tanto en la socioeconomia de la comarca y de la provincia sera de
caracter positivo y magnitud global significativa.

6.5.2. Contaminacion del aire

Durante la ejecucién de las actuaciones del Plan Parcial se prevé un aumento de la
contaminacién atmosférica como consecuencia del polvo formado por los
movimientos de tierra y las emisiones gaseosas (CO2, NOx, hidrocarburos volatiles,
particulas de hollin y ozono), consecuencia del transito de maquinaria. En términos
generales, el movimiento de tierras para la creacién de plataformas y rasantes sera
elevado por lo que esta fase de las obras se considera de impacto significativo. Los
habitantes de las viviendas del entorno préximo (Caserios Oria Gain y Goikoetxea)
seran los principales afectados.

El funcionamiento de la zona residencial planeada con 100 viviendas producira
emisiones contaminantes a la atmdsfera (CO2, NOx, hidrocarburos volatiles, particulas
de hollin y ozono), y polvo que provendran del trafico rodado generado. En términos
generales, el impacto se considera significativo.

6.5.3. Contaminacion acustica

Durante la ejecucién de las actuaciones del Plan Parcial se producira un aumento de la
contaminacién acustica debido al uso de vehiculos, maquinaria, etc, con motivo de los
trabajos de excavacion principalmente. Los principales afectados seran los habitantes
de las viviendas del entorno préximo (Caserios Oria Gain y Goikoetxea sobre todo).
Considerando que se va a respetar un horario de trabajo diurno, y teniendo en cuenta
que la baja densidad de poblacion del entorno rural mdas afectado, y que las
urbanizaciones mas prdoximas se encuentran ya afectadas por los ruidos de las
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instalaciones industriales y carreteras limitrofes, se considera que la magnitud global
del impacto es poco significativa.

La zona residencial creada modificara sustancialmente la situacion preoperacional.

Cabe senalar en el Plan de Mejora del Ambiente Sonoro de Lasarte-Oria 2017-2021,
(elaborado por ACC Acustica + Luminica. Documento n2:170434) basado en los
resultados de los mapas de ruido, los mapas de conflicto representan el exceso de
niveles acusticos a 4 m. de altura sobre el terreno. Para el dmbito del Plan Parcial
denominado Zona prado Goikoetxe los objetivos de calidad acustica son Ld/e=60dB(A)
y Ln=50dB(A), a pesar de que la carretera se encuentra relativamente alejada, existe
conflicto acustico de hasta 5-6 dB(A).

Nrwed de Conflicio
en dB{A]

D= =
1= F
- <m

O D0 O e Db RS -

Por todo ello, y contando que el disefio de las viviendas tendra en cuenta las
recomendaciones del futuro estudio de ruido, se considera que la magnitud global del
impacto es no significativa.

- ]
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6.5.4. Afeccion a los habitantes del entorno

Es de senalar que, en el desarrollo del Plan Parcial, en concreto los habitantes de los
caserios (Oria Gain) y viviendas ubicadas en las calles limitrofes al ambito de
intervencion se veran afectados por las molestias ocasionadas durante las obras, de
manera significativa.

En fase de explotacidn, la nueva zona residencial ordenard la zona y dotara al lugar de
mayores servicios y equipamientos, ademds de una sustancial mejora en la
conectividad, lo redundard de manera positiva en los habitantes actuales.
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7. INCIDENCIAS PREVISIBLES SOBRE PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES
CONCURRENTES

7.1. DIRECTRICES DE ORDENACION DEL TERRITORIO

Las Directrices de Ordenacion Territorial (DOT) establecen los ejes basicos de actuacion
futura sobre el medio ambiente, los recursos naturales, el paisaje, los espacios
urbanos, industriales y rurales, las infraestructuras y equipamientos y nuestro gran
patrimonio histdrico y cultural.

Constituyen la base de referencia para el desarrollo arménico y coordinado de nuestra
Comunidad y se fundamentan en criterios de interconexiéon e integracién, de tal
manera que los planes territoriales y sectoriales, asi como el planeamiento municipal,
no sean elaborados de forma independiente entre si, sino que todos persigan objetivos
coherentes, con una visién global y no particular o contradictoria con el entorno o con
el resto de la Comunidad.

El territorio de la CAPV estéd dividido en 15 Areas Funcionales, entre las cuales se
encuentra la de Donostialdea-Bajo Bidasoa en la que se enmarca el dmbito de Plan
Parcial.

El Texto Refundido de las Normas Subsidiarias de Lasarte-Oria, de aprobacién
definitiva en 2005 no ha sido adaptado a lo dispuesto en las D.O.T. No obstante, y sin
alterar las determinaciones estructurantes determinadas por las NNSS, el Plan Parcial
del Sector A.37 Oria Gain se limita a desarrollar la ordenacién pormenorizada del
mencionado sector modificando determinaciones urbanisticas de naturaleza
pormenorizada también fijadas en dichas NNSS, desde la aplicacién de criterios y
objetivos fijados en las citadas D.O.T.

7.2. PLAN TERRITORIAL PARCIAL DEL AREA FUNCIONAL DE DONOSTIALDEA-BAJO
BIDASOA

El PTP del Area Funcional de Donostialdea-Bajo Bidasoa se encuentra aprobado
definitivamente mediante el DECRETO 121/2016, de 27 de julio, por el que se aprueba
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definitivamente el Plan Territorial Parcial del Area Funcional de Donostia-San Sebastidn
(Donostialdea-Bajo Bidasoa).

El PTP en cuanto a la Ordenacién general del medio urbano propone una zonificacién
basica del dmbito de estudio, principalmente, en Agrupaciones urbanas y perirubanas,
donde parte del ambito, se localiza en Ambitos conceptuados como dreas de cardcter
estratégico, objeto de planificacion compatibilizada preferente.

04-2 Ordenacién general del medio urbano

04-2 Ambitos conceptuados como dreas de
cardcter estratégico

B

04-2 Propuesta de zonificacion basica para la
ordenacion territorial general del madio fisico

04-2 Suelo rural periurbano

[

AlU A-37 Oria-Gain 04-2 Agrupaciones urbanas y periurbanas

04-2 Ordenacién general del medio urbano- PTP del Area Funcional de Donostialdea-Bajo
Bidasoa (Fuente: Geoeuskadi )
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Por otro lado, la ordenacidon del parque residencial de viviendas y del suelo para
actividades econdmicas del PTP ordena el dmbito del Plan Parcial como parque
residencial contemplado en el planeamiento municipal.
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04-3 Ambito de |as areas de carocter estratégico
definidas en el PTF

B

04-3 Pargue residencia
Operaciones de incremento del parque
D residencial contempladaos en el
planeamiento municipal y conceptuadas
en el PTP como prioritarias

= )
Restantes cperacionss de incremento del
B, / D parg templadas en e
planeamiento municipal

04-3 Ambito de las agrupaciones urbanas
. . definidas en el PTP
AIU A-37 Oria-Gain .

i

04-3 Ordenacidn del parque residencial de viviendas y del suelo para actividades econémicas -
PTP del Area Funcional de Donostialdea-Bajo Bidasoa (Fuente: Geoeuskadi )

En definitiva, no se aprecia ninguna incompatibilidad entre el PTP y la ordenacién
pormenorizada en el Plan Parcial. Si bien, el Plan Parcial del Sector A.37 Oria Gain
modifica las determinaciones urbanisticas de naturaleza pormenorizada pasando de 38
viviendas de tipo aislado a 100 viviendas de tipo intensivo.
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7.3. PLAN TERRITORIAL SECTORIAL AGROFORESTAL

El Plan Territorial Sectorial Agroforestal se encuentra aprobado definitivamente
mediante Decreto 177/2014, de 16 de septiembre (B.O.P.V. de 17 de octubre de 2014).

Sus objetivos principales son: la defensa y proteccién de la tierra y en general del
sector agrario y sus medios, la concrecién del panorama rural actual y el impulso de
una ordenacion territorial que plantee la planificacidon desde criterios rurales.

Toda la parcela del Plan Parcial se encuentra fuera del ambito ordenado por el PTS al
estar incluido como suelo Residencial: "Urbanizable Sectorizado".

1 et
5 7

AlU A-37 Oria-Gain  —— —— ——

i

r

Agroganodera: Paisaje rural de transicion

Forestal
Residencial; industrial; equipamiento &
infraestructuras. Udalplan 2013

PTS Agroforestal (Fuente: Geoeuskadi)
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No se aprecia ninguna incompatibilidad con el Plan Parcial del A-37 Oria Gain.

7.4. PLAN TERRITORIAL SECTORIAL DE MARGENES DE LOS RiOS Y ARROYOS DE LA
CAPV

El PTS de Margenes de los Rios y Arroyos de la CAPV de la vertiente cantdbrica esta
aprobado mediante el Decreto 449/2013. Su ambito de aplicacion esta constituido por
las franjas de suelo de 100 m de anchura situadas en ambos margenes de los cursos de
agua de la Comunidad Autdnoma del Pais Vasco. El plan zonifica los margenes segun su
componente medioambiental, hidrdulica y urbanistica, siendo la normativa aplicable a
un ambito la correspondiente a cada componente.

La regata de aguas de escorrentia del monte Brunet que atraviesa el ambito, no se
identifica de forma expresa por el PTS -se califica por tanto como de nivel “00”: cuenca
vertiente inferior a 1 km2 - por lo que, en lo que respecta al retiro minimo de las
actuaciones urbanizadoras a la linea de deslinde de cauce publico, serd de aplicacidon lo
establecido en la Ley de Aguas, es decir 5 metros.

No se aprecia ninguna incompatibilidad con el presente Plan Parcial.

7.5. TEXTO REFUNDIDO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE LASARTE -ORIA

El Texto Refundido de las NNSS de Lasarte Oria, aprobado en el afio 2005 (BOG N260),
presenta la delimitacion entre otros del ambito A.37 Oria Gain, y determina el régimen
urbanistico vigente en la totalidad del mismo, ver ANEJO 1 Ficha Urbanistica vigente.

Las vigentes NNSS remiten a un futuro Plan Parcial la ordenaciéon pormenorizada del
Sector “A.37- ORIA GAIN”, dicho dambito de ordenacion esta integrado por suelo
urbanizable sectorizado.

Por otra parte, las vigentes NNSS datan de una fecha de aprobacién y vigencia anterior
a la mayor parte de la normativa urbanistica, territorial y medioambiental vigente, por
lo que el Plan Parcial adecua las determinaciones de ordenacién pormenorizada
previstas para este Sector a dichos textos normativos, para lo que el Plan Parcial esta
expresamente capacitado segun prescribe el articulo 30 del Decreto 105/2008, de
medidas urgentes.
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7.6. UDALPLAN

La ordenacién del territorio del Pais Vasco se rige por la Ley 4/1990, de 31 de mayo,
esta se desarrolla a través de las Directrices de Ordenacion Territorial, los Planes
Territoriales Parciales, los Planes Territoriales Sectoriales y Normas Subsidiaras
Municipales. El desarrollo de estos documentos se recoge en el Sistema de
Informacién Geografica UDALPLAN.

Este sistema clasifica el suelo del ambito del Plan Parcial del AIU A.37 ORIA GAIN en
Suelo Residencial: urbanizable sectorizado. Su entorno mds inmediato se clasifica
sobretodo en suelo no urbanizable: agroganadera y campiia vy, sin vocacién de uso
definido. Limitando al norte con suelo residencial urbano consolidado.

Suelo residencial

B sistemas generales
v Equipamientos

[

~ [ Espacios libres

Suelo clasificado como Urbanizable Sectorizado por el Sistema de Informacion Geogrdfica
UDALPLAN. (Fuente: Geoeuskadi)
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8. MEDIDAS PREVENTIVAS, REDUCTORAS Y CORRECTORAS

En este apartado se establecen medidas para la prevencion, reduccién y correccion de
los efectos negativos de PLAN PARCIAL en el medio ambiente.

8.1. MEDIDAS DE CARACTER GENERAL PARA EL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL

A continuacién, destacamos las medidas mas relevantes para prevenir y minimizar las
posibles afecciones ambientales del desarrollo del PLAN PARCIAL, es decir del uso
residencial del dmbito:

Teniendo en cuenta las servidumbres aeronduticas del Aeropuerto de San
Sebastian, el “Plan parcial del sector “A.37- ORIA GAIN” debera someterse a
informe preceptivo y vinculante de la Direccion General de Aviacidon Civil tras a
su aprobacidn inicial.

En caso de generacidn de tierras sobrantes en los movimientos de tierras estas
seran reutilizadas en la medida de lo posible y segun su naturaleza.

En caso de necesitar prestamos de tierras procederdn de la propia obra, de
obras cercanas y en ultima instancia de canteras.

Manual de buenas practicas en orden a minimizar las afecciones negativas
sobre el sosiego publico en la fase de obras: periodos de trabajo diurnos,
maquinaria, desvios provisionales, limpieza de camiones y de viarios, limitacidn
de generacion de polvo y barro, etc.

Jalonado de la zona boscosa colindante a preservar de cualquier afeccién

Jalonado del limite de las viviendas contiguas al dmbito a preservar de
cualquier afeccion

Gestion adecuada de los residuos generados

Suspension de la obra y adopcidn de medidas oportunas en caso de aparicion
de restos arqueoldgicos.

Aplicacién de medidas siguiendo la Ley 4/2015, de 25 de junio, para la
prevencion y correccion de la contaminacion del suelo en caso de aparicion de
indicios de contaminacion del suelo.
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e Control del aporte en las aguas de escorrentia de finos y sélidos en suspension
a los cauces. En los lugares que se consideren necesarios y haya espacio
suficiente para su instalacidon. Se colocara una barrera longitudinal de filtrado y
sedimentacion, a base de pacas de paja sin dejar huecos entre ellas, de manera
que se consigue que las aguas de escorrentia se remansen un poco,
favoreciendo la sedimentaciéon de los limos, y ademas, al pasar a través de la
paja, se filtren.

e Limpieza final tanto de las areas afectadas directamente como de sus aledafos
al finalizar las obras de cualquier actuacion permitida por el Plan Parcial.

e la gestion de las aguas residuales se desarrollara segun las condiciones
establecidas en la zona actualmente. Se prevé la conexidén con la red de
saneamiento municipal para descargar, en el colector municipal del Camino de
Azkorte.

e la gestion de residuos en fase de explotacién se desarrollara segun las
condiciones establecidas en la zona actualmente.

e El proyecto de urbanizaciéon incluird el proyecto de paisajismo, revegetaciéon y
plantaciones en la parcela.

e Las medidas adecuadas para la consecucion de la mdaxima efectividad posible
en materia de ahorro y reutilizacion de agua tanto en la fase de ejecucidn de las
obras, como en la posterior de uso de la zona residencial y productiva
instalaciones de equipamiento y dotacionales.

e En consonancia con el Cadigo Técnico de la Edificacidn, se implantaran las
maximas medidas de eficiencia, en el uso del agua, en los sistemas de
iluminacidn de bajo consumo energético, etc.

e Se estard a lo dispuesto en las diferentes Ordenanzas municipales sobre
alumbrado exterior, accesibilidad y ruido, vigentes en su momento.

e También se adoptardn medidas para minimizar el impacto luminico: se
establecera un sistema que permita reducir la iluminacidon en las horas de
menor utilizacion.

e Las fachadas del edificio méas sensibles deberdan contar con un aislamiento
acustico minimo de 30 dB(A) con el fin de cumplir con los objetivos de calidad
acustica en los ambientes interiores.
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9. SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN PARCIAL

El objetivo del control o seguimiento ambiental es la comprobacién de que las medidas
preventivas, reductoras y correctoras definidas en el Documento Ambiental
Estratégico para el Plan Parcial se apliquen de manera efectiva.

El control y seguimiento del programa de supervision recae en la administracién
promotora del Plan Parcial, en este caso el Departamento de Medio Ambiente,
Planificacién Territorial y Vivienda del Gobierno Vasco.

Conservacion del arbolado colindante
Delimitacién de la zona de afeccion, jalonamiento de la zona boscosa colindante al
ambito a proteger, y prohibicion del transito de maquinaria y vehiculos fuera de la
zona de afeccién

Indicador: Comprobar que existe un jalonamiento instalado antes
de que se inicien las obras y revision periddica

Metodologia de calculo: No se requiere

Periodicidad: Una vez

Objetivo: No afeccidn al arbolado. No afeccién a zonas ubicadas
fuera de la zona de actuacioén.

Calidad acustica

Control del ruido

Indicador: Existencia de una Evaluacién de ruido Medio Ambiental.
Estudio de modelizacién acustica. Incumplimiento de los
limites establecidos por normativa o en dicho
documento. Trabajos nocturnos.

Metodologia de calculo: Observacién en campo. Si fuera necesario, mediciones.

Periodicidad: En el disefio de las viviendas. En caso de quejas por parte
de los habitantes del entorno
Objetivo: Asegurar que las molestias a los habitantes del entorno

se minimizan

INFORME n®: ML2329 Pdgina 82 de 116



LURGIRO

Servicios medioambientales

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PLAN

Edicion: 3
Fecha: 18.12.2023

PARCIAL DEL A.LU. “A.37- ORIA GAIN” DEL TEXTO
REFUNDIDO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO DE LASARTE ORIA

Calidad del aire

Control del polvo

Indicador:

Presencia de particulas en suspensién — nubes de polvo —
durante los trabajos de excavacion.

Metodologia de calculo:

Observacién en campo

Periodicidad:

Semanal

Objetivo:

Control de la eficacia de las medidas de proteccion del aire
durante las obras durante las obras

Patrimonio arqueoldgico

Proteccién del patrimonio arqueoldgico

Indicador:

Aparicién de indicios de restos arqueologicos

Metodologia de calculo:

En caso de eventual aparicion de indicios de restos
arqueoldgicos durante los movimientos de tierra, se
suspenderan los trabajos de forma inmediata y se
informara al Departamento de Cultura de la Diputacion
Foral de Gipuzkoa.

Periodicidad:

Mensual

Objetivo:

Cumplimiento de la legislacion sobre Patrimonio

Suelos contaminados

Gestion de suelos contaminados

Indicador:

Apariciéon de indicios de suelos contaminados

Metodologia de calculo:

En caso de eventual aparicién de indicios de suelos
contaminados durante los movimientos de tierra, se
suspenderan los trabajos de forma inmediata y aplicaran
las medidas establecidas en la Ley 4/2015, de 25 de
junio, para la prevencién y correccion de Ia
contaminacion del suelo en caso de aparicién de indicios
de contaminacién del suelo.

Periodicidad:

Mensual

Objetivo:

Cumplimiento de Ila legislacion sobre Suelos

potencialmente contaminados
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Adecuada gestidn de residuos

Control de la colocacién y utilizacidn de las instalaciones de gestion de residuos

Indicador:

Colocacion y uso de las instalaciones de gestion de
residuos

Metodologia de calculo:

Seguimiento del proceso

Periodicidad:

Semanal en fase de obra

Objetivo:

Gestion correcta de los materiales de desecho en fase de
obras

Control del agua de escorrentia

lugares necesarios

Control de la instalacién de una barrera longitudinal de filtrado y sedimentacidn en los

Indicador:

Presencia, instalacion correcta de la barrera, buen

funcionamiento

Metodologia de calculo:

Comprobacion en obra

Periodicidad:

Al inicio y durante toda la obra- quincenal

Objetivo:

Control de la eficacia de las medidas de proteccion de las
aguas

Paisajismo y Revegetacion

Control de la revegetacion de la parcela

Indicador:

Existencia de un proyecto de revegetacion con
plantaciones de especies autdctonas y cumplimiento del
mismo.

Metodologia de calculo:

Comprobacion  inicial  del proyecto  propuesto.
Comprobacion de especies utilizadas en las plantaciones,
favoreciendo la presencia de autdctonas, y cumpliendo
con las pautas del Estudio de Integracidon Paisajistica

Periodicidad:

Seguimiento del proceso - Mensual

Objetivo:

Asegurar la integracidn paisajistica de la nueva
urbanizacion y la recuperacién de zonas verdes. Asegurar
que la revegetacion del ambito se realice acorde al
proyecto.
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Control de la limpieza final de obra

Limpieza final de la zona de actuacidn y de sus aledafios

Indicador:

Presencia de acopios de material, residuos, elementos de
la obra, etc.

Metodologia de calculo:

Comprobacion final

Periodicidad:

Una vez

Objetivo:

Asegurar la limpieza de las areas afectadas directamente
como de sus aledafios

Adecuada gestidn de las aguas residuales

Control de la conexidon y correcto funcionamiento de las instalaciones de gestion de

aguas residuales

Indicador:

Conexidn y correcto uso de las instalaciones de gestion de
aguas residuales.

Metodologia de calculo:

Observacion

Periodicidad:

Al comienzo de la fase de explotacion.

Objetivo:

Gestion correcta de las aguas residuales

Adecuada gestion de residuos

Control de la utilizacién de las instalaciones de gestién de residuos

Indicador:

Colocacion y uso de las instalaciones de gestion de
residuos.

Metodologia de calculo:

Observacion

Periodicidad:

Al comienzo de la fase de explotacién

Objetivo:

Gestion correcta de los residuos generados

Control del uso del agua

Eficiencia en el uso del agua

Indicador:

Consumos de agua por encima de lo necesario para cada
tipo de instalacion

Metodologia de calculo:

Control de los consumos de agua

Periodicidad:

Mantenimiento adecuado de las instalaciones

Objetivo:

Asegurar que el uso de agua sea eficiente
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Control del impacto luminico
Minimizar la iluminacién nocturna.
Indicador: Incumplimiento de los limites establecidos por
normativa. lluminacidn nocturna
Metodologia de calculo: Observacién en campo.
Periodicidad: En caso de quejas por parte de los habitantes del entorno
Objetivo: Asegurar que las molestias a los habitantes del entorno
se minimizan
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10. PROPUESTA DE RELACION DE PUBLICO INTERESADO

A continuacidn, se expone una propuesta abierta de partes interesadas, entendiendo por
publico interesado, el establecido en el apartado 9 del articulo 3 del Decreto 211/2012,
de 16 de octubre, por el que se regula el procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica de planes y programas. - Boletin Oficial del Pais Vasco de 19-11-2012.

9.Publico interesado:

a.Cualquier persona fisica o juridica en la que concurra cualquiera de las circunstancia
previstas en el articulo 31 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

b.Las asociaciones, fundaciones u otras personas juridicas sin dnimo de lucro que
cumplan los siguientes requisitos:

1.Que tengan como fines acreditados en sus estatutos, entre otros, la proteccion
del patrimonio natural, cultural y paisajistico y en general del medio ambiente o
la de algunos de sus elementos en particular, y que segun los citados estatutos
desarrollen su actividad en el dmbito territorial que resulte afectado por el plan o
programa de que se trate.

2.Que lleven al menos dos anos legalmente constituidas e inscritas en los
correspondientes registros y venga ejerciendo de modo activo las actividades
necesarias para alcanzar los fines previstos en sus estatutos.

Listado de administraciones publicas afectadas y publico interesado:

¢  Ayuntamiento de Lasarte-Oria

e Vecinos de Lasarte -Oria

e Propietarios de suelos afectados y colindantes
e  Grupos ecologistas

e |HOBE

e URA

e Aguas del Aharbe

e Consorcio de aguas de Gipuzkoa

e Diputacién foral de Gipuzkoa (Departamentos de: Sostenibilidad — Equilibrio Territorial
Verde - Movilidad, Turismo y Ordenacién del territorio — Infraestructuras viarias -
Cultura)
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e Gobierno vasco (Departamentos de: Desarrollo econdmico, Sostenibilidad vy
Medioambiente - Planificacién territorial, Vivienda y Transporte - Cultura)

e  ENBA Euskal Herriko Nekazarien batasuna

e  ENHNE Euskal Herriko Nekazarien elkartea
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11. PLANO DE ORDENACION
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Inventario suelos contaminados CAPV. Inventario de suelos que soportan o han
soportado actividades o instalaciones potencialmente contaminantes del suelo en la
Comunidad Auténoma Vasca.

MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE (2005). Los tipos de Habitat de interés comunitario
de Espafia. Guia basica. M.I.M.A.M. Madrid

PALOMO, J. & GISBERT, J. (2002). Atlas de los mamiferos terrestres de Espana.
Ministerio de Medio Ambiente. Madrid.

PLEGUEZUELOS, J., MARQUEZ, R. Y LIZANA, M. (2002). Atlas y libro rojo de los anfibios
y reptiles de Espaiia. Ministerio de Medio Ambiente. Madrid.

URA. UR AGENTZIA. AGENCIA VASCA DEL AGUA. Masas subterrdneas, 2016. Red de
control de aguas subterraneas de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco. Informe
campafa 2019.

URA. UR AGENTZIA AGENCIA VASCA DEL AGUA. (2020). Ide Ura Web - Sistema de
Informacion del Agua. http://www.uragentzia.euskadi.net/appcont/gisura/

Zonas protegidas acuiferos que afectan a la CAPV dentro del Plan Hidrolégico de la
parte espafiola de la Demarcacion Hidrografica del Cantabrico Oriental.
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13. ANEJO 1 .- FICHA URBANISTICA AIU “A.37 ORIA GAIN”
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE LASARTE-ORIA DOCUMENTO B.- NORMAS URBANISTICAS
Texto Refundido- MAYO 2.004 Normas Particulares 85

A.lLU. “A.37- ORIA GAIN”" Superficie: 23.411 m?

.- CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

- Nuevo desarrollo residencial, localizado en la explanada cercana al Caserio Oria Gain, actualmente en su
mayor parte con un uso indefinido, prados y huerta; sobre parcela de titularidad integramente municipal.

- Se plantea un desarrollo residencial con edificaciones de tipologia aislada, con parcelas minimas de 400 m2 en
el caso de unifamiliares y de 900 m2 en el caso de bifamilares.

- La ordenacion contempla un total de 38 nuevas viviendas.

- Ordenacion de espacios libres —plazas y jardines- con una superficie aproximada de 1.000 m2,

- Ampliacion del camino de acceso a Brunet en todo el frente de la actuacion, con una seccién uniforme de 6,00
m, contando con un nuevo acceso de acuerdo al vial propuesto que parte de Azkorte Bidea a la altura del
“camino del casero”.

- El desarrollo del area servira para la consecucion del Parque Plazaola, sistema general de espacios libres.

Il.- REGIMEN URBANISTICO GENERAL

1.- CALIFICACION GLOBAL
* ZONA A: Zonas de uso residencial Superficie: 23.411 m2

* ZONA A: Zonas de uso residencial 23.411 m2

A.- Condiciones de edificacion:

a.- Aprovechamiento edificatorio zonal @) 11.400 m2(t)
b.- Edificabilidad zonal ! 0,48 m2(t)/m?
c.- Condiciones del aprovechamiento edificatorio:

- Uso vivienda

- En parcelas “a.4.- residenciales de edificacion aislada” 11.400 m2(t)

La superficie minima construida por unidad de vivienda sera:
- “a.4.- residenciales de edificacion aislada” 250 m2(t)

d.- Parametros de la edificacion:
* Perfil de edificacion

- En parcelas “a.4.- residenciales de edificacién aislada” 11(b)/I

* Altura de edificacion
Seré la normativa con caracter general.

B.- Condiciones de uso

* Namero de viviendas:
- En parcelas “a.4.- residenciales de edificacién aislada” 38 viviendas

@ Dato de caracter informativo

AYUNTAMIENTO DE LASARTE-ORIA



NORMAS SUBSIDIARIAS DE LASARTE-ORIA DOCUMENTO B.- NORMAS URBANISTICAS
Texto Refundido- MAYO 2.004 Normas Particulares

2.- REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION
* Clasificacion del suelo: Suelo Urbanizable.
* Régimen de desarrollo y ejecucion del planeamiento: Plan Parcial.

* Régimen de asignacion del aprovechamiento urbanistico: La totalidad del Area de Intervencion Urbanistica
A.37 constituye un area de reparto independiente —“AR.8- A.37"- con una superficie de 23.411 m2.
Aprovechamiento tipo: 0,4870 m(t) (A.VPL)/ m2

* Programa de actuacion: el plazo para la formulacion y aprobacion definitiva del Plan Parcial sera de seis (6)
afios contados a partir de la aprobacién definitiva del presente proyecto.

l1Il.- ORDENACION PORMENORIZADA:

Las condiciones de zonificacion pormenorizada, asi como las particulares de edificaciéon, dominio y uso, las
relativas a las obras de urbanizacion e infraestructuras de servicios urbanos y las de caracter juridico de gestion
urbanistica y ejecucion seran las que defina el citado Plan Parcial a redactar.

Se debera tener en cuenta para la redaccién del planeamiento pormenorizado el “Proyecto de captacion y
conduccion al rio Oria de las aguas de escorrentia del Monte Brunet que atraviesan el Sector R-15, tramos: rural
y R-15.1".

El Plan Parcial a formular ordenara las siguientes actuaciones y dotaciones:

- Regularizacién del acceso rodado a la urbanizacion Monte Brunet, Buruntza Bidea, con 6,00 m de anchura,
convenientemente urbanizada.

- Ejecucién del vial interior, de acceso a las parcelas edificables.

- Ordenacion de espacios libres, con una superficie aproximada de 1.000 m2. Los demas espacios de uso y
dominio publicos, espacios libres comunes no ocupados por las parcelas privadas, deberan quedar debidamente
acondicionadas, como espacios ajardinados y arbolados.

- Se debera tener especial cuidado con la disposicién de las nuevas edificaciones. El plano de ordenacion
presenta una propuesta orientativa de la solucién a adoptar.

- Las reservas que se indican se consideran minimas debiendo cumplirse en cualquier caso los estandares
exigidos desde el Reglamento de Planeamiento.

AYUNTAMIENTO DE LASARTE-ORIA
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14. ANEJO 2 .- FORMULARIO ANEXO V AL DECRETO 211/2012
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ANEXO V AL DECRETO 211/2012, DE 16 DE OCTUBRE
SOLICITUD DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

ANEXO V AL DECRETO 211/2012, DE 16 DE OCTUBRE
SOLICITUD DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
I.— Introduccion y antecedentes.
I.1.— Datos generales del plan o programa previsto.

Titulo y objeto del plan o programa.

Titulo

PLAN PARCIAL DEL A.l.U. “A.37- ORIA GAIN” DEL TEXTO REFUNDIDO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO DE LASARTE ORIA

Objeto

El objetivo basico del Plan Parcial del Ambito de Intervencién Urbanistica “A-37 ORIA GAIN” es dar cumplimiento
a las determinaciones de las vigentes NNSS del Lasarte Oria, con caracter definitivo y vinculante, mediante la
fijacion de la ordenacion pormenorizada de la estructura urbana de dicho AlU”, sometido a transformacion
urbanistica, siendo este suelo urbanizable.

Asimismo, cabe sefialar que teniendo en cuenta que la ordenacién urbanistica viene informada por el principio de
objetividad, y vistas las necesidades que se advierten en el municipio de Lasarte Oria, de conformidad con el
articulo 4 del RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, ha resultado conveniente modificar las determinaciones de ordenacién pormenorizada
contenidas en la norma particular vigente de las NNSS, para lo que el Plan Parcial esta expresamente capacitado
segun prescribe el articulo 30 del precitado Decreto 105/2008, de medidas urgentes.

Tipo de tramite

Formulacion
Revisién
Revisién Parcial
Modificacién

OOO0OK

Tipo de instrumento

Directrices de Ordenacion Territorial (DOT)

Plan Territorial Sectorial (PTS)

Plan Territorial Parcial (PTP)

Plan Sectorial

Programa Sectorial

PGOU >7.000 habitantes

PGOU <7.000 habitantes

Plan de Compatibilizacion

Plan de Sectorizacion

Plan Parcial

Plan Especial
Otros, de caracter estratégiCo (ESPECITICAN): .....cueiiciiiiie ettt eenneas
Otros, con determinaciones georefenciables (ESPECIfiCar): .......coviiiiieeiiecieece e

OO0OKOOOOOOoOoOoO
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Ambito de ordenacion

O CAPV
O  Territorio Historico:
O Araba

O Bizkaia

O Gipuzkoa

Area FUNGIONAI (ESPECIICAI): .....c.eevieeeeeeeeeeeeeeeeee et eee e et ee et st en st eeen s en s seen e eeeeeeas
Municipio (especificar, varios si €s SUPramuniCiPal): ........ooeiiiioiiei et
OtrOS (ESPECITICAI): .ttt b et r e b e e a e e bt e et eae e e b e et esnesbe e tnneenneea
SubmuNICIPal (ESPECITICA): ..o ettt r e s

XI Municipio: ........ LASARTE ORIA ...ttt ettt ettt e et e st e e sae e e saeeebeesateesnseesnnennas
X Ambito: ... AU 37 ORIA GAIN. ..ottt eesees st ses sttt
O Coordenadas UTM (poligono simplificado €nVOIVENE): ..........c.cc.evcuevecuereceeeeceeeeeee e seeee s senee e

X1 Superficie: ......... 23T M2ttt ettt

KOOO

Materias incluidas en la planificacion: (seleccion muiltiple)

Agricultura

Ganaderia

Silvicultura

Acuicultura

Pesca

Energia

Mineria

Industria

Transporte

Gestion de residuos

Gestioén de recursos hidricos
Ocupacioén del Dominio Publico Hidrgulico o Maritimo Terrestre
Telecomunicaciones

Turismo

Ordenacion del territorio
Urbanismo

Otros:

O Biodiversidad

O Cambio Climatico

O Informacion y participacion
[ OtrOS (ESPECITICAI): ...ttt ettt eeen e ee st en e eeene e anene

OXNOOOOOOOOOOoOoOoOod
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Justificacion de la necesidad y oportunidad del plan o programa

[Resumir la justificacion de las necesidades a satisfacer por el plan o programa y los elementos de oportunidad
presentes para su formulacién (econdmica, social, ambiental, etc.) y, en su caso, su subordinacion al interés publico
sefalado en el articulo 4 de la Ley 2/2006 del suelo del Pais Vasco (500 caracteres)]

Necesidad de determinar, con caracter definitivo y vinculante, la ordenacién pormenorizada del Sector “A.37- ORIA
GAIN”, adecuando las determinaciones de ordenacién pormenorizada a la normativa urbanistica, territorial y
medioambiental vigente.

La reordenacion genera una centralidad complementaria en la periferia y logra catalizar los tanto los flujos de la
ciudad como del entorno natural y rural.

El objetivo consiste en resolver las problematicas sociales y medioambientales estableciendo como objetivo la
busqueda de la ciudad mixta. Volver a mezclar habitat y trabajo y tener en cuenta las sinergias existentes entre
ecosistemas, artefactos, infraestructuras, usos y ciudadanos.

Legitimaciéon de competencias del plan o programa

Identificacién y descripcién de las normas, actos o competencias que legitiman la iniciativa y contenidos en la
formulacién del plan o programa (500 caracteres)

De conformidad con el articulo 4 del RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, resulta conveniente modificar las determinaciones de ordenacion
pormenorizada contenidas en la norma particular vigente, para lo que este Plan Parcial esta expresamente
capacitado segun prescriben el articulo 104 de la Ley 2/2006, LSU, y el articulo 30 del precitado Decreto 105/2008,
de medidas urgentes.
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Supuesto legal de sometimiento a evaluacion ambiental seguin el presente Decreto

(Especificar el o los epigrafes de los articulos 4 o 5 del Decreto, que resulten de aplicacién para el
sometimiento del Plan o Programa objeto de evaluacion)

Articulo 4 ambito de aplicacion

Anexo |IA de la Ley 3/1998, de 27 de febrero, General de Proteccion del Medio Ambiente del Pais Vasco:
—(...)

— Planes de Compatibilizacion del planeamiento general, Planes Parciales de ordenacién urbana y Planes

Especiales de ordenacion urbana que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

(...)
Supuestos que determinan la existencia de efectos significativos sobre el medio ambiente y que el plan o
programa cumple:

x Cuando establezcan el marco para la futura autorizaciéon de proyectos legalmente sometidos a evaluacién de

impacto ambiental.

Y segun el Articulo 76.— Ambito de la evaluacion de impacto ambiental. (L10/2021 Administracion Ambiental de
Euskadi)

(...)

2.— Seran objeto de una evaluacion de impacto ambiental simplificada los proyectos publicos o privados
enumerados en el Anexo II.E.

Anexo II.E. Proyectos que deben someterse al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental simplificada.
(--)
Grupo E7.— Proyectos de infraestructuras.

7.b.— Proyectos que requieran la urbanizacion de suelo para zonas residenciales y comerciales fuera de areas
urbanizadas que ocupen una superficie igual o mayor a una hectarea.

Articulo 5 determinacion del sometimiento a evaluacion mediante su estudio caso por caso — No aplica

Competencias administrativas concurrentes:

DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION
TERRITORIAL, VIVIENDA Y TRANSPORTES DEL
GOBIERNO VASCO

Organo promotor:

. . e i AYUNTAMIENTO DE LASARTE-ORIA
Organo sustantivo o responsable de la aprobacion definitiva:

DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE,
PLANIFICACION TERRITORIAL Y VIVIENDA
DEL GOBIERNO VASCO

Organo ambiental:
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I.2.— Antecedentes del plan o programa.

Planificacién jerarquicamente superior (en su caso).

Instrumento

Fecha aprobacion definitiva del
Plan o Programa

Breve descripcion y principales determinaciones de

su EAE
(1.000 caracteres)

NORMAS
SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO DE
LASARTE-ORIA

1990

TEXTO REFUNDIDO 2004

ordena la totalidad del término municipal, y define los
elementos basicos de la estructura general y
organica del territorio y clasifica el suelo
estableciendo los regimenes juridicos
correspondientes a cada clase y categoria del
mismo.

I.3.— Tramitacion prevista del plan o programa.

Descripcion de las fases previas a la solicitud del Documento de Referencia.

Acto administrativo

Organo emisor

Documentacion asociada (Ref.
normativa)

Solicitud de Inicio de
la Evaluacion
Ambiental
Estratégica

Fecha
Inicio Fina
Noviem
bre
2023

DEPARTAMENTO DE
PLANIFICACION

TERRITORIAL, VIVIENDA'Y

TRANSPORTES DEL
GOBIERNO VASCO

Documento borrador del plan parcial
del a.i.u. “a.37- oria gain” del texto
refundido de las normas subsidiarias
de planeamiento de lasarte oria

Actos administrativos posteriores a la emisién del Documento de Referencia previstos en la tramitacion del plan

0 programa
Acto administrativo ez Organo Documentacion asociada (Ref. normativa)
prevista emisor ’
Aprobacion 2024 Plan Parcial y su EAE
inicial
Aprobacion 2024 Informe de alegaciones y proceso
provisioneal
Aprobacion definitiva | 2024 Plan Parcial
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Descripcion de la participacion publica durante la tramitacion del plan o programa.

Tramites de participacion publica, informacion publica y consultas

Grado de intervencion tranFmiat]:(e:igr?del Contenido del plan
(Informacién, consulta lan o (Existencia de propuestas alternativas y Plazo de intervencion
0 cooperacion) P amplitud de las mismas)
programa
consulta Exposicion Plan Parcial y su EAE 20 dias habiles
publica
aprobacién
inicial

I.4.— Instrumentos de desarrollo posterior del plan o programa.

Tipo de instrumento

Sometimiento a
evaluacion ambiental

urbanizacion y
proyecto de
edificacion

[1 Avance

[1 Aprobacién inicial, provisional o
definitiva

[ Otros (especificar) ..........ccuu.......

(Plan, Programa o Descripcion sintética Estado de tramitacion (EAE o EIA)
Proyecto) (efectuada o
previsible)
Proyecto PAU, proyecto de x Sin desarrollo (caso general) Por determinar. No se

prevé a priori.

II.— Marco administrativo. Identificacion de determinaciones y

ambientales de
referencia.

II.1.— Normativa territorial y ambiental aplicable.

[Identificacion de la normativa vigente mas relevante, a nivel comunitario (no transpuesta), estatal, autonémico y/o foral,
que resulte aplicable o tenga implicacién directa en relacion con los probables efectos ambientales significativos del
plan o programa o de sus objetivos. (Tematicas: General sobre medio ambiente; Evaluacion ambiental estratégica
y de impacto ambiental; Biodiversidad; Cambio Climatico y Eficiencia Energética; Prevencion y Control de la
Contaminacién; Ordenacion Territorial y Urbana; Patrimonio histérico y Cultural; Informacién y participaciéon publica

en medio ambiente; Otros)].

objetivos

Normativa (Listado)

deducibles)

Objetivos (Relacion de
objetivos ambientales

Criterios de desarrollo
(Relacién de criterios para la
implementacion de los
objetivos)

Indicadores (Relacion de
indicadores para
seguimiento de objetivos)

Tematica: Ordenacion Territorial y Urbana

Ley 2/2006, de 30 de
junio, de sueloy
urbanismo

Dotar de una ordenacion

Sostenibilidad ambiental
Proteccion de recursos

urbanistica que responda
al principio de desarrollo
sostenible del articulo 3
de la Ley 2/2006 de Suelo
y Urbanismo

naturales

Ocupacion sostenible del
suelo

Movilidad sostenible

Consumos estimados por la
ordenacién propuesta
Superficie de zonas verdes
Ocupacion de suelo
propuesta

Medidas de
aprovechamiento de
energias renovables y
eficiencia energética
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Decreto 90/2014, de 3 | Conservacion de los Aumentar las zonas verdes. Superficie de creacion de

de junio, proteccion, valores de los paisajes Restaurar las zonas degradas.| nuevos espacios libres
gestion y ordenacion Mejora paisajistica del Estudio de integracion Existencia de medidas

del paisaje en la ambito urbano paisajistica encaminadas a la mejora del
ordenacion del Articulacion arménica de paisaje

territorio de la los paisajes Adecuada

Comunidad Auténoma | integracién paisajistica de

del Pais Vasco las nuevas intervenciones

Ley 1/2006, de 23 de Retiro minimo de las Respetar un minimo de 5 m Distancia a la ocupacién
junio, de aguas actuaciones de retiro con respecto a los propuesta

urbanizadoras a la linea cauces existentes
de deslinde de cauce
publico

Tematica: Prevencion y control de la contaminacion

Ley 4/2015, de 25 de Proteccion del suelo de la| Proteccion del suelo de la Suelos potencialmente
junio, para la CAPV CAPV contaminados
prevencion y
correccion de la
contaminacion del

suelo

Decreto 213/2012, de Proteccion de la calidad Zonificacion acustica Grado de cumplimiento
16 de octubre, de acustica del territorio y la | Objetivos de calidad acustica | de los objetivos de
contaminacion acustica| ciudadania por zonas calidad

de la CAPV

Decreto 278/2011 de Controlar y Vigilar la Adopcion de energias No superar los valores
27 de diciembre, Calidad del Aire en limpias limite

Orden 11 julio 2012, Euskadi
Decreto 1/2013 de 8 de
enero

Tematica: Evaluacion ambiental estratégica y de impacto ambiental

Ley 21/2013, de 9 de Integracion de los Proteccion y mejora ambiental Existencia de todos los
diciembre, de aspectos ambientales en | Accion preventiva, correctivay, documentos ambientales
Evaluacién Ambiental | el desarrollo de todas compensatoria necesarios para la
Decreto 211/2012, de | aquellas acciones Participacion publica tramitacion del EAE.

16 de octubre, por el recogidas en los planes y | Integracion de la participacion

que se regula el prevencion de la afeccion | publica en la toma de

procedimiento de sobre el medio ambiente | decisiones

evaluacion ambiental
estratégica de planes y
programas
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II.2. — Estrategias y planes relacionados con el plan o programa, por rango superior,
ambito
ordenado o materia planificada, incluyendo sus documentos de evaluacién ambiental.

(Identificacion de los instrumentos y objetivos mas relevantes, relacionados con el plan o programa
objeto de evaluacion, determinando su situacion administrativa, y sintetizar las principales determinaciones con
incidencia ambiental que puedan influir en la evaluacion del plan o programa, detalladas en el DI, incluyendo, en
su caso, las de sus evaluaciones ambientales).

Resumen de sus principales determinaciones y de las de sus

Instrumentos dmi .Stltu?monE tad Evaluaciones Ambientales
(Listado) a n&mls rativa (Estadol 1065 del analisis efectuado en DI (500 caracteres/instrumento)]
e tramitacion o
aprobacién)
Directrices de Aprobacion definitiva |[Establecen los ejes basicos de actuacién futura sobre el medio
Ordenacion TerritorialDecreto 128/2019, de lambiente, los recursos naturales, el paisaje, los espacios urbanos,
de la CAPV (DOT) |30 de julio industriales y rurales, las infraestructuras y equipamientos y nuestro
gran patrimonio histérico y cultural. Base de referencia para el
desarrollo coordinado, de tal manera que los planes territoriales y
sectoriales, asi como el planeamiento municipal, persigan objetivos
coherentes, con una visién global.
Integran Lasarte Oria en el Area funcional de Donostialdea-Bajo
Bidasoa.
Modelo de ordenacion territorial en clave de sostenibilidad
El PTP del Area Aprobado El PTP en cuanto a la Ordenacién general del medio urbano propone
Funcional de definitivamente una zonificacion basica del ambito de estudio, principalmente, en
Donostialdea-Bajo  |Decreto 121/2016, de |Agrupaciones urbanas y perirubanas, donde parte del &mbito, se
Bidasoa 27 de julio localiza en Ambitos conceptuados como &reas de caracter
estratégico, objeto de planificacién compatibilizada preferente.
Por otro lado, la ordenacion del parque residencial de viviendas y del
suelo para actividades econdmicas del PTP ordena el ambito del Plan
Parcial como parque residencial contemplado en el planeamiento
municipal.
El PTS de Méargenes Aprobado Su ambito de aplicacién esta constituido por las franjas de suelo de
de los Rios y Arroyos definitivamente 100 m de anchura situadas en ambos margenes de los cursos de
de la CAPV de la Decreto 449/2013, agua de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco. El plan zonifica los
vertiente cantabrica |(19/11/2013) margenes segun su componente medioambiental, hidraulica y

urbanistica, siendo la normativa aplicable a un ambito la
correspondiente a cada componente.

La regata de aguas de escorrentia del monte Brunet que atraviesa el
ambito, no se identifica de forma expresa por el PTS -se califica por
tanto como de nivel “00”: cuenca vertiente inferior a 1 km2 - por lo
que, en lo que respecta al retiro minimo de las actuaciones
urbanizadoras a la linea de deslinde de cauce publico, sera de
aplicacién lo establecido en la Ley de Aguas, es decir 5 metros.
Texto Refundido de |aprobado en el afio Presenta la delimitacién entre otros del ambito A.37 Oria Gain, y

las NNSS de Lasarte 2005 (BOG N°60), determina el régimen urbanistico vigente en la totalidad del mismo.
Oria, Las vigentes NNSS remiten a un futuro Plan Parcial la ordenacion
pormenorizada del Sector “A.37- ORIA GAIN”, dicho ambito de
ordenacion esta integrado por suelo urbanizable sectorizado.

Por otra parte, las vigentes NNSS datan de una fecha de aprobacion
y vigencia anterior a la mayor parte de la normativa urbanistica,
territorial y medioambiental vigente, por lo que el Plan Parcial adecua
las determinaciones de ordenacion pormenorizada previstas para este
Sector a dichos textos normativos, para lo que el Plan Parcial esta
expresamente capacitado segun prescribe el articulo 30 del Decreto
105/2008, de medidas urgentes.

11.3. — Identificacion de Objetivos Ambientales de referencia.

(Se identificaran los objetivos ambientales, procedentes del marco administrativo de referencia y de los
instrumentos identificados en los apartados anteriores, justificando su aplicabilidad, asi como los criterios para su
desarrollo y los indicadores de referencia asociados, sefialando, en su caso, los limites establecidos o propuestos).
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particular de
tipologia
edificatoria y
cohesion social

edificatoria en altura, de
promocion de la cohesion
social al mixturar los usos
previstos, el desarrollo
economico y el empleo
mediante la previsién de
viviendas productivas,
ademas, se impulsa la
mejora de las condiciones
de calidad de las viviendas
y del entorno urbano,

zonas verdes
Ocupacioén de
suelo propuesta

Instrumentos Objetivos Justificacion de su Criterios de Indicadores Limites
(Listado) ambientales aplicabilidad desarrollo (Relacion de establecidos o
identificados [Texto sintético (Relacion indicadores propuestos
(Relgm.én de (200 caracteres/objetivo)] de criterios para [Valores que
objetivos para el seguimiento deben tomar los
ambientales desarrollo de objetivos indicadores para
deducibles) de cada aplicables) considerar que
objetivo se han cumplido
aplicable) los objetivos
aplicables
(criterio de éxito)]
Directrices de |establecen los |Cumple con las directrices |Ocupacion del Consumos Cumplimiento de la
Ordenacion ejes basicos de de fomento de la suelo estimados por la |normativa de
Territorial de la |actuacion futura densificacion de los sostenible ordenacion habitabilidad,
CAPV (DOT) |sobre el medio |espacios mediante la Movilidad propuesta accesibilidad,
ambiente, en modificacién de la tipologia |sostenible Superficie de sostenibilidad

ambiental y la
eficiencia
energética.

El PTP del Area
Funcional de
Donostialdea-
Bajo Bidasoa

Eliminar el
Modelo de
Ordenacion de
nuevos
desarrollos con
tipologia de baja
densidad

Cumple con las directrices
de fomento de la
densificacién de los
espacios mediante la
modificacion de la tipologia
edificatoria en altura

Ocupacién del
suelo
sostenible

Consumos
estimados por la
ordenacién
propuesta
Superficie de
zonas verdes
Ocupacioén de

suelo propuesta

Cumplimiento de la
normativa de
habitabilidad,
accesibilidad,
sostenibilidad
ambiental y la
eficiencia
energética.
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lll. — Sintesis del plan o programa objeto de evaluacion.

ll.1. — Ambito territorial de ordenacién y caracteristicas generales.

Descripcion:

[Se describira brevemente el ambito territorial en donde se establecen las determinaciones del plan o programa

(1.000 caracteres)]

El ambito se encuentra situado el Barrio de Otzaran-Basaundi- Oria de Lasarte Oria en el sur del municipio. El
ambito urbanistico tiene una extension superficial, segun indica la Norma Particular de las NNSS, de 23.411 m2.
Se clasifica como suelo urbanizable. Se califica globalmente como Zona A de uso residencial, a la que se le
atribuye una edificabilidad urbanistica de 11.400 m2 (t).

El ambito esté libre de toda edificacion, infraestructura o construccion, y se destina a usos rurales como huerta y
prados. La topografia muestra dos zonas diferentes:

de 4m.

La zona mas al Norte, a la que se accede desde un vial que proviene desde el camino de Azkorte, presenta
en la parte mas alta una cota de 74,00m y tiene una pendiente descendente de Sur a Norte que finaliza a la
cota 44.50m. Por lo tanto, la pendiente media del terreno en esta zona Norte es de un 15%.

La zona mas al Sur esta rodeada por dos canales de agua perimetrales que recogen aguas de escorrentia
provenientes del monte Brunet, y esta conformada por una pendiente ascendente norte sur que oscila desde
la cota 70,00m hasta la cota 84,00m, por lo tanto, el punto medio entre las dos zonas presenta una elevacion

Ill.2. — Sintesis de objetivos y criterios generales propuestos para la planificacion.

Objetivos Sustantivos del Plan y Criterios de desarrollo

Objetivos: Planificar y ordenar el desarrollo residencial
Criterios de Oferta de suelo residencial mixto (vivienda
desarrollo: productiva)

Objetivos Ambientales del Plan y Criterios de desarrollo

Objetivos:

el incremento del flujo peatonal con la potenciacién y conexiéon de estos dos corredores
verdes: parque fluvial del rio Oria y la via verde de Plazaola proveniente de los alrededores
del monte Buruntza, estructurando el nuevo nodo de circulacion alrededor del Sector vy
salvando la complicada topografia del lugar con recorridos accesibles

Criterios de desarrollo:

la activacion de circulaciones peatonales y ciclistas dejando en el limite del nodo de una
manera comoda y accesible, el transito rodado motorizado.

Objetivos:

crear una urbanidad que catalice tanto los flujos de la ciudad como del entorno rural y natural,
y asi, activar el intercambio entre el habitar, la produccién y la biodiversidad animal y vegetal,
que viene posibilitada por la condicién geografica del emplazamiento

Criterios de desarrollo:

el disefio de espacios productivos, vinculados directamente a las viviendas, puede dar
soporte a actividades econdémicas tradicionales y emergentes de pequefia y mediana escala,
a nuevos métodos de teletrabajo, a la produccidn de alimentos de proximidad

Objetivos:

evitar la extension de la «cultura de la vivienda unifamiliar y del adosado» y los crecimientos
dispersos, que, ademas de consumir gran cantidad de territorio, recurso siempre escaso y
de caracter no renovable, generan modelos urbanos poco funcionales y, por lo tanto, poco
sostenibles

Criterios de desarrollo:

se disefa un bloque residencial en forma de U en altura a 3 escalas. En el extremo préximo
a los barrios residenciales, se acerca a la altura de 4-5 plantas. Hacia el entorno rural, la
altura de baja 2-3 plantas hace que desde los caserios se perciba de una manera suave, ya
que la topografia les permite quedar por encima de la altura de la cubierta del edificio y
mantienen las vistas hacia el valle. Por ultimo, en el centro de la propuesta, una torre de 10-
12 plantas liga la nueva comunidad productiva con el resto del valle y actia como faro de
productividad respecto al nucleo central de Lasarte Oria. Preserva la vegetacion de interés
presente en el territorio afectado,adaptando la ordenacién a las masas forestales de

relevancia existente.




ANEXO V AL DECRETO 211/2012, DE 16 DE OCTUBRE
SOLICITUD DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

111.3. — Descripcion de las Alternativas de planificacion consideradas.

(Resumen del analisis efectuado en el DI, relativo a la descripcién de los criterios de viabilidad técnica
para la validacion de alternativas y de cada una de las consideradas en el plan o programa (incluyendo la
alternativa cero, o no ejecucion del plan) explicitando la congruencia y proporcionalidad de sus
determinaciones con los objetivos del plan, y especialmente con los objetivos ambientales de referencia,
especificando en qué medida contribuyen a su desarrollo. En caso de que exista una imposibilidad real de
formulacion de alternativas globales, ésta debera ser suficientemente justificada, y se incluiran, al menos
alternativas parciales, para las propuestas mas relevantes del plan o programa, detallando suficientemente
sus aspectos diferenciales).

Identificacién y Justificacion de los Criterios Técnicos utilizados para la
validacion de las alternativas.

Criterios Técnicos, justificacion

[ldentificacién expresa y justificacion de los criterios de viabilidad técnica para la validacion de alternativas (600
caracteres)]

- Aspecto medioambiental.
Impacto de movimiento de tierras y preservacion de las masas boscosas preexistentes.

- Movilidad.
Conexion de recorridos tanto territoriales como locales.

- Funcionalidad.
Orientaciones. Afeccidn a explotaciones agrarias existentes. Capacidad catalizadora del nuevo espacio
publico.

Caracterizacidon ambiental de las alternativas viables propuestas.

Alternativas, denominacion

La Alternativa 0, consiste en mantener la situacion actual respecto al planeamiento municipal vigente, manteniendo
las determinaciones urbanisticas del AlU A-37 ORIA GAIN previstas en las NNSS. Es decir, una ordenacién de
suelos destinados a usos residenciales con edificaciones de tipologia aislada, en concreto 38 viviendas.

Esta alternativa se descarta ya que conllevaria consolidar y desarrollar en el Plan Parcial una zonificacion
pormenorizada que resulta expresamente rechazada por la normativa urbanistica, territorial y medioambiental de
aplicacion. Este tipo de ordenacion de baja densidad exige una gran cantidad de suelo para un nimero reducido
de viviendas. Consume gran cantidad de recursos para la construccion de muy pocas viviendas. Adicionalmente,
esta ordenacion vigente deberia adaptarse y reajustarse al marco normativo de aplicacion.

Alternativa 1: Esta alternativa opta por una configuracién de casi la totalidad de la parcela como privativa destinada
a acoger la edificabilidad residencial prevista en el planeamiento vigente, con una ordenacion diferente a la
alternativa 0.

Se descarta por la gran afecciéon a la masa forestal existente y, por el impacto paisajistico generado, ya que se
urbanizaria casi en su totalidad con gran alteracion de la topografia original, gran movimiento de tierras para lograr
las explanaciones necesarias, asi como grandes muros de contencién. Ademas, la zona sur quedaria algo aislada
ya que seria necesario salvar un desnivel de 30mts. Supondria asimismo una mayor dificultad garantizar la
necesaria accesibilidad. Por otro lado, no garantizaria la continuidad fisica y conectividad del suelo urbano. Y
conllevaria un espacio publico fragmentado.

Alternativa 2: Esta alternativa plantea la configuracién de una parcela privativa destinada a acoger la totalidad de
la edificabilidad residencial prevista para el ambito, destinando el resto del ambito a uso dotacional publico (espacios
libres, zonas verdes, etc.). Posibilita un uso residencial mas intensivo, a la vez que productivo, en una Unica parcela
respetando la masa forestal existente.

La alternativa 2, es la opcioén elegida. La creacion de 100 viviendas sociales con espacios productivos anexos y
equipamientos, generara un flujo constante tanto de vecinos como de usuarios externos, rentabilizando la inversion
y dinamizando la zona. Asi mismo:

- La ordenacion de edificios y viales aprovecha la topografia original y conserva la masa forestal existente.
- Da continuidad al suelo urbano preexistente.

- El espacio dotacional, ejerce de transicion del entorno urbano con el inmediato natural.
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- Garantiza la accesibilidad sin modificar trazados, crea accesos peatonales con la minima alteracién de terrenos

- Evita afecciones a explotaciones agrarias existentes

Congruencia, proporcionalidad y contribucion

La Alternativa 0, consiste en mantener la situacion actual, con las determinaciones urbanisticas previstas en las
NNSS, es decir usos residenciales con edificaciones de tipologia aislada. La Alternativa 1, supone la configuracion
de casi la totalidad de la parcela como privativa con una ordenacion diferente a la alternativa 0.

La Alternativa 2, consiste en una modificaciéon de las determinaciones previstas en el planeamiento vigente,
configurando un uso residencial mas intensivo a la vez que productivo, en una uUnica parcela respetando la masa

forestal existente.

lll.4. — Principales determinaciones del plan o programa.

Descripcidn sintética de las determinaciones contenidas en el plan o programa, tanto de caracter espacial,
temporal o econdmica, entendiendo como determinaciones, por ejemplo, la implantacion de infraestructuras,
ambitos de ordenacién posterior por instrumentos de desarrollo, calificaciones de suelos, normativas, etc.

Denominacion

Breve descripcion

Zonificacion. Programa
de usos.

El ambito de implantacion de la edificacién descrito se configura como la Unica
parcela que, de acuerdo con la calificacién global del Ambito, se califica como zona
pormenorizada “a.2.- parcelas residenciales de edificacion abierta”.

El resumen del programa general de usos propuesto para los suelos del Sector es
el siguiente:

Residencial (Viviendas de proteccién publica). Las viviendas podran ser viviendas
productivas, asi regulados en el DECRETO 80/2022, de 28 de junio, de regulacién
de las condiciones minimas de habitabilidad y normas de disefio de las viviendas y|
alojamientos dotacionales en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco que las define
como, “Vivienda productiva”: Aquella vivienda que incorpora un espacio contiguo o
adyacente, auténomo y vinculado registralmente a la misma que permita a las
personas usuarias desarrollar una actividad profesional de tipo terciario conforme a
la normativa que le resulte de aplicacion.

Aparcamiento publico. Como minimo las 70 plazas para vehiculos que exige el
cumplimiento de los estandares dotacionales.

Espacios libres y zonas verdes.

Vias urbanas, aceras y carriles bici.

Cauces fluviales.

Equipamiento comunitario publico, sustituyendo al estandar de equipamiento
comunitario privado exigido por el articulo 9 del decreto de estdndares. Como

minimo los 456 m2 que exige el cumplimiento de los estandares dotacionales.

Otros usos autorizados en la parcela de uso residencial, especificados en el doc B.
Normas particulares de este Plan Parcial.

PARAMETROS
EDIFICATORIOS

En la unica parcela edificable se prevé un unico edificio con las siguientes
caracteristicas:
El edificio se concibe en forma de U, diferenciando cada una de sus tres alas con
diferentes caracteristicas en cuanto a alineaciones maximas y rasantes, perfiles
edificatorios y secciones en funcion de su entorno y los objetivos paisajisticos de la
intervencion segun el siguiente régimen.

Perfil maximo altura maxima

- Ala este PB+7 26 m
- Ala sur PS+PB+4 22.5m
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- Ala oeste PS+PB+13 48,5 m
Se ordenan sobre rasante 11.400 m2(t).
Bajo rasante se ordenan dos plantas cuya proyecciéon maxima se ajusta a la
envolvente de la parcela.
Las alineaciones exteriores establecidas son “alineaciones maximas”, pudiendo
retirarse la fachada de la alineacion establecida sin ninguna limitacion.
Las alineaciones maximas establecidas definen un poligono de movimiento en el
que se debera inscribir la edificacion.

IV.— Caracterizacion ambiental del ambito territorial potencialmente afectado.

IV.1.— Fuentes de informacion y dificultades encontradas.

[Principales publicaciones o estudios, entrevistas a personal técnico o trabajo especifico de campo; en su caso,
dificultades, limitaciones o carencias para poder obtener informacién necesaria y como se han solventado (1.000
caracteres)]

AYUNTAMIENTO DE LASARTE ORIA (2023) https://Lasarte-Oria.eus

Pégina Web https://Eustat.eus

Mapa Geoldgico del Pais Vasco E 1/25.000

Mapa Hidrogeoldgico del Pais Vasco E 1/100.000

Caracterizacion de las demarcaciones hidrograficas de la CAPV

Catalogo Abierto de Paisajes Singulares y Sobresalientes de la CAPV

Sistema de Informacién Geografica online. www.geo.euskadi.net

Informe anual de la calidad del aire de la CAPV 2021.

Los tipos de Habitat de interés comunitario de Espafia. Guia basica. M.[.M.A.M.

Atlas de los mamiferos terrestres de Espafia. Ministerio de Medio Ambiente

Atlas y libro rojo de los anfibios y reptiles de Espafia. Ministerio de Medio Ambiente

Red de control de aguas subterraneas de la CAPV. Informe campafia 2019

URA. Sistema de Informacion del Agua. http://www.uragentzia.euskadi.net/appcont/gisura/
Zonas protegidas acuiferos que afectan a la CAPV dentro del Plan Hidroldgico de la parte espafiola de la Demarcacion
Hidrografica del Cantabrico Oriental

Se realizado trabajo de campo. No se han detectado limitaciones y/o carencias para realizar el trabajo

IV.2.— Descripcion ambiental del ambito territorial potencialmente afectado.

[Se sintetizaran los aspectos mas relevantes de estas tematicas (tanto en su situacién actual como en su evolucién
previsible) que seran desarrolladas en el DI, en funcién del nivel de detalle del avance o del documento de consultas
del plan o programa, a partir del cual se elabora este].

Ambito de analisis

(Descripcion sintética del ambito terrestre y, en su caso, marino)
(Ambitos externos al espacio ordenado que puedan ser ambientalmente afectados)

En concreto el ambito del Plan Parcial al Sur del tejido urbano de Lasarte Oria corresponde a una zona periurbana
de la ciudad, junto a una zona residencial, en el Barrio de Otzaran-Basaundi-Oria, colindando con masas forestales
y caserios (Oria Gain, Goikoetxea y Bidebitarte) e instalaciones agropecuarias asociadas y vias de acceso.
Constituye un espacio rural, en la parte mas al este de la carretera A1 que se dirige a Andoain. El ambito tiene una
extension superficial, de 23.411 m2. Tiene forma irregular, sensiblemente alargada en sentido norte sur y con un
estrechamiento en su zona media que hace que parezca que esta conformado por dos espacios unidos por sus
extremos. Se ajusta a los lindes parcelarios catastrales y presenta una pendiente descendente en el sentido Sur
Norte. Tiene una longitud, medida de Norte a Sur, de 320 m, y un ancho variable (sentido Este-Oeste) con terreno
descendente, en la zona Norte con un ancho de 123 m. y en la zona sur un ancho variable desde 86 m. En el espacio
del sur el terreno cuenta con un bosque conformado por arbolado frondoso y autdctono, y con la canalizacion de la
recogida de aguas de escorrentia provenientes del monte Brunet.

Muestra dos situaciones diferentes. La zona mas al Norte, a la que se accede desde un vial de comunicacion que
proviene desde el camino de Azkorte, presenta en la parte mas alta una cota de 74.00 m y tiene una pendiente
descendente de Sur a Norte que finaliza a la cota 44.50 m. Por lo tanto, la pendiente media del terreno en esta zona
Norte es de un 15%. A su vez, la zona mas al Sur esta rodeada por dos canales de agua perimetrales que recogen
aguas de escorrentia provenientes del monte Brunet, y esta conformada por una pendiente ascendente norte sur
que oscila desde la cota 70,00 m hasta la cota 84,00 m, por lo tanto. El punto medio entre los dos ambitos presenta
una elevacion de unos 4 metros.

De acuerdo a la informacion del afio 2003 incluida en Geoeuskadi, limita al oeste con una masa de HIC (4030) Brezal


https://lasarte-oria.eus/
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atlantico dominado por Ulex sp. No obstante, se ha comprobado en campo que el argomal perteneciente al tipo de
habitat 4030 Brezales secos europeos y que colonizaba la ladera hace 20 afios ha sido totalmente sustituido por
formaciones arbustivas. No se ha observado ningun tipo de habitat de interés comunitario en la zona. La vegetacion
actual se trata de una formacion arbustiva de regeneracion reciente, probablemente mezcla entre regeneracion
espontanea y restauracion de la ladera después de los movimientos de tierra realizados en 2004, se ha observado
presencia de Robinia y Pinus radiata, de interés botanico reducido.

Se ha observado la presencia de varias especies invasoras peligrosas: Cortaderia selloana, Buddleja davidii y
Robinia pseudoacacia

Medio atmosférico. Calidad del aire y ruido

(Clima y futuros escenarios climaticos. Calidad del Aire preexistente. Focos de emision)
(Niveles de inmisién de fondo) ’
(Ruido. Niveles de inmisién de fondo. Areas de calidad acustica)

El ambito de estudio pertenece a la zona climatica “vertiente atlantica” El clima presente es el Atlantico o templado
humedo sin estacién seca, muy lluvioso y moderado en cuanto a las temperaturas. Segun los escenarios regionales
de cambio climatico elaborados por Gobierno Vasco, las principales variaciones esperadas son: un aumento de
las temperaturas minimas en invierno y de las maximas en verano; la disminucion de las lluvias entre un 15y 20%
para finales de siglo y el calentamiento de la temperatura del mar y ascenso de su nivel (proyeccion de entre 19 y
49 cm para finales de este siglo). Los mayores impactos se daran en zonas costeras por el aumento del nivel del
mar y en los ecosistemas fluviales por la alteracion del régimen hidrico de los rios, con consecuencias negativas
sobre los sistemas de abastecimiento.

La estacion fija de medida de contaminantes de la calidad del aire mas proxima al ambito del Plan Parcial se ubica
en Hernani a 3,5km linea recta, si bien la estacion de Afiorga a 4,3km de distancia se localiza en el mismo “corredor”
que el ambito. Estas estaciones pertenecen a la Red de Vigilancia de la Calidad del Aire del Gobierno Vasco y
recoge datos de diversos parametros (temperatura, presion atmosférica, radiacion, humedad) y contaminantes (SO2,
NO, PM10, PM2,5, O3, CO, NO2). De acuerdo al Informe Anual de la Calidad del Aire de la CAPV (2020): los niveles
de SO2, NO2, de particulas, tanto PM10 como PM2,5, CO, O3, Benceno, Metales y Benzo(a)pireno, estan dentro
de los limites establecidos en la normativa de calidad del aire (Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la
mejora de la calidad del aire).

Calidad acustica

La zonificacién acustica del ambito se define en el Mapa de Ruido del Municipio de Lasarte-Oria (2016), elaborado
por AAC (Doc.AAC1508008). En el Informe final de resultados se analizan y evaltan los resultados de los focos de
ruido ambiental que afectan a la aglomeracion de Lasarte-Oria, como son: el trafico viario de calles y carreteras, el
trafico ferroviario y la actividad industrial. Mediante los correspondientes mapas de cada foco de ruido se obtiene
una evaluacién cuantitativa de la afeccion acustica en cada zona de la ciudad a partir de los indicadores de poblacion
afectada. En el afio 2017, el Ayuntamiento encargé el Plan de Mejora del Ambiente Sonoro de Lasarte-Oria 2017-
2021, (elaborado por ACC Acustica + Luminica. Documento n°:170434) basado en los resultados de los mapas de
ruido. Este documento marca la linea de actuaciéon a adoptar en materia de ruido del Ayuntamiento durante esos
cinco anos. Por otro lado, los mapas de conflicto representan el exceso de niveles acusticos a 4 m. de altura sobre
el terreno, para ello se realiza una resta entre los niveles acusticos obtenidos en el mapa de ruido menos los niveles
acusticos que hay que cumplir en cada area acustica definida en la zonificacién acustica. Los objetivos de calidad
acustica para los nuevos desarrollos residenciales son 5dB(A) mas estrictos que para una zona residencial
consolidada, siendo el nivel acustico a cumplir por la noche de Ln=50dB(A), con objeto de tener una valoracion
global del exceso de niveles acusticos. El Mapa de conflicto a 4m de altura en el AlU A37 Oria Gain, denominado
Zona prado Goikoetxe indica que se frata de un parque urbano, correspondiente a un area acustica residencial
futuro, cuyos objetivos de calidad acustica son Ld/e=60dB(A) y Ln=50dB(A). A pesar de que la carretera se encuentra

relativamente alejada, existe conflicto acustico de hasta 5-6 dB(A).

Geologia, geomorfologia y suelos

(Descripcion del marco geolégico y geomorfolégico del territorio)

(Puntos de Interés Geolégico y Areas de Interés Geoldgico)

(Suelos potencialmente contaminados. Localizacion y descripcion. Caracterizacién edafolégica y usos de suelos)
(Valoracion agrologica de los suelos)

Geologicamente el ambito de estudio se enmarca en la Cuenca Vasco-Cantabrica, que representa la prolongacion
occidental de la Cadena Alpina, dentro del dominio estructural del Monoclinal de San Sebastian.

Segun el mapa de litologia de la CAPV el &mbito del Plan Parcial se asienta sobre Detriticos alternantes, del tipo
"Lutitas calcareas o siliceas, areniscas oscuras de grano muy fino. Muy localmente conglomeraticas", material con
una permeabilidad baja por porosidad (Fuente: Geoeuskadi). Los Depdsitos superficiales, de la llanura aluvial del
rio Oria, presentan permeabilidad media por porosidad.

El ambito no coincide con ningun lugar de interés geolégico (Fuente: Geoeuskadi).

Suelos potencialmente contaminados El ambito no coincide con emplazamientos pertenecientes al Inventario de
suelos que soportan o han soportado actividades o instalaciones potencialmente contaminantes del suelo de IHOBE.
Sin embargo, histéricamente se han realizado vertidos sobre esta parcela, y por ello se ha realizado la


http://www.ingurumena.ejgv.euskadi.net/r49-3614/es/contenidos/informacion/red_calida_aire_capv/es_975/red_vigilancia_c.html
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“Caracterizacion de materiales de vertido de origen desconocido en el sector A-37 Oria-Gain de Lasarte-Oria
(Gipuzkoa)” redactado por Dinam con fecha de julio de 2021. Este documento esta siendo tramitado en el Organo
Ambiental con el fin de que sea éste quien indique el procedimiento a seguir.

El uso del suelo, actualmente, tras visita de campo, se ha comprobado es principalmente prados ruderalizados, asi
como formaciones arbustivas y bosque joven.

Los usos de suelo del Mapa Forestal de Geoeuskadi (2006) sefialan prados, si bien, el lugar ha sufrido movimientos
de tierra, y transformacién de los usos del suelo.

En concreto, el subsuelo natural de la parcela se caracteriza por aparecer la roca bajo un recubrimiento de suelos
coluviales. Los mayores espesores de suelos se localizan en la zona central del ambito. En la explanada existente
al norte del caserio Oria- Gain se ha detectado indicios de la presencia sobre los suelos de acumulaciones de rellenos
heterogéneos. Bajo la cobertera superior se dispone el sustrato rocoso, que esta formado por un nivel superior de
brechas de limolitas y areniscas sin cementar y bastante meteorizadas (materiales asimilables geotécnicamente a
suelos), bajo los que se disponen limolitas negras de aspecto masivo con ocasionales intercalaciones de areniscas.
Estas formaciones litolégicas corresponden al Flysch negro del Complejo Supraurgoniano, de edad Cretacico
inferior-superior (Albiense Cenomaniense). (Fuente: documento del Plan Parcial)

Medio hidrolégico superficial y subterraneo

(Red hidrografica principal, cuenca fluvial asociada y afluentes de primer orden)

(Calidad de las aguas superficiales. Identificacion y descripcion de los principales focos de contaminacion fluvial)
(Dominio Publico Hidraulico o Maritimo terrestre, zona de servidumbre, zona de policia)

(Cursos de agua protegidos por el PTS de Ordenacion de los Margenes de Rios y Arroyos)

(Humedales incluidos en el PTS de Zonas Humedas de la CAPV y restricciones de uso)

(Unidades Hidrogeolégicas. Caracterizacion y calidad de las aguas subterraneas)

(Areas de recarga de acuiferos. Presiones)

(Zonas con alta vulnerabilidad a la contaminacién de acuiferos y/o con acuiferos contaminados)

Respecto a la hidrologia superficial, el ambito pertenece a la Unidad Hidroldgica del Oria, perteneciente a la
Demarcacion Hidrografica del Cantabrico Oriental. Dentro de esta demarcacién se engloba en la cuenca de la masa
de agua del Oria VI (Cod.:ES028MAR002662), de tipo eje fluvial principal cantabro-atlantico calcareo y de naturaleza
modificada.

El ambito drena directamente al rio Oria, se identifican varios cursos de agua estacionales. Localizados al sur,
recogiendo las aguas de escorrentia provenientes del monte Brunet, dos cursos de agua atraviesan la parcela del
AIU. Ambos cauces estan totalmente encauzados con escollera y hormigdn y se ven invadidos por vegetacién. Otro
de los cursos de agua al norte del ambito del Plan Parcial no tiene ni cauce, si bien empieza a formarse un cauce
unos metros antes de que llegue a la zona urbanizada.

Calidad de las aguas: Segun los ultimos datos disponibles sobre el estado de la masa de agua del rio Oria, alcanza
buen estado quimico, un estado ecolégico potencial deficiente y se valora en su conjunto como un estado global
peor que bueno (Fuente: URA Masas de transicion, 2019).

El ambito de aplicacion del PTS de Margenes de los Rios y Arroyos de la CAPV de la vertiente cantabrica esta
constituido por las franjas de suelo de 100 m de anchura situadas en ambos margenes de los cursos de agua de la
CAPV. El plan zonifica los margenes segun su componente medioambiental, hidraulica y urbanistica, siendo la
normativa aplicable a un ambito la correspondiente a cada componente. La regata de aguas de escorrentia del
monte Brunet que atraviesa el ambito, no se identifica de forma expresa por el PTS -se califica por tanto como de
nivel “00”: cuenca vertiente inferior a 1 km2 - por lo que, en lo que respecta al retiro minimo de las actuaciones
urbanizadoras a la linea de deslinde de cauce publico, sera de aplicacion lo establecido en la Ley de Aguas, es decir
5 metros.

Desde el punto de vista hidrogeolégico, el ambito se encuentra sobre la masa subterranea Andoain-Oiartzun,
perteneciente a la Demarcacion Hidrografica del Cantabrico Oriental, del sector Cuaternario_Andoain y dominio
Anticlinorio Norte. La vulnerabilidad del acuifero en el ambito del Plan Parcial es no apreciable (Fuente:
Geoeuskadi). Segun los ultimos datos disponibles sobre el estado quimico de la masa subterranea, esta se
encuentra en un Buen Estado Global (Fuente: URA Masas subterraneas, 2019).

Vegetacion

[Identificaciéon, descripcion y clasificacion del ambito territorial por unidades de vegetacion (potencial y actual)]
[Areas relevantes de distribucion de especies y/o formaciones vegetales (Habitats de Interés Comunitario, areas
importantes para flora amenazada, arboles singulares, especies invasoras)]

[Identificacién de los servicios prestados por los ecosistemas]

Segun el mapa de series de vegetacion de la CAPV, (a 1:50.000 Fuente: Geoeuskadi) en ausencia de influencia
humana la totalidad del ambito estaria colonizado por robledal acidéfilo y robledal bosque mixto.

Actualmente, tras trabajo de campo se comprueba que este bosque se encuentra sustituido en la totalidad de su
area potencial por formaciones de sustitucién ligadas a los usos humanos:

- Un seto arboreo plantado a lo largo del pequefio camino asfaltado que constituye el limite norte del ambito,
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B Un herbazal-prado ruderalizado ocupando la parte de relieve mas suave del ambito,
- Formaciones arbustivas y bosque joven ocupando las laderas y el tercio sur del ambito del Plan Parcial.

El seto arbdreo formado de robles (Quercus robur) y fresnos (Fraxinus excelsior) constituye el mayor interés botanico
del ambito.

El herbazal-prado ruderalizado que ocupa la parte alta del ambito esta dominado por especies pratenses comunes
(gramineas, leguminosas, compuestas, etc.), acompafadas de especies ruderales caracteristicas de las zonas
alteradas. La ausencia de manejo conlleva la progresiva invasion de la parcela por zarzas y arbustos, principalmente
sauces (Salix atrocinerea). La presencia de suelos alterados favorece la colonizacion de la zona por especies
exoticas invasoras, entre las cuales Cortaderia selloana es la mas abundante.

En cuanto a las manchas de formaciones arbustivas — bosques jévenes, se trata de manchas dominadas por
arbustos y arboles jévenes de edad generalmente inferior a 20 afios y de porte reducido. La mezcla de especies
caracteristicas de los robledales (Betulus alba, Quercus robur, Corylus avellana, etc.), con especies exoticas (Pinus
radiata, Robinia pseudoacacia), hace sospechar que estas manchas provienen de la restauraciéon ambiental o de
una repoblacion tras los movimientos de tierra realizados en el afio 2004. El sotobosque es muy pobre y colonizado
por zarzas (Rubus ulmifolius), argomas (Ulex europaeus), hiedras (Hedera helix) y algunas especies mas forestales
como Carex pendula.

No se ha observado ni se sefiala la presencia de ninguna especie protegida.

No se halla ningun tipo de habitat de interés comunitario (HIC) en el ambito del Plan Parcial si bien, de acuerdo a
la informacion del afio 2003 incluida en Geoeuskadi, limita al oeste con una masa de HIC (4030) Brezal atlantico
dominado por Ulex sp. No obstante, se ha comprobado en campo que el argomal perteneciente al tipo de habitat
4030 Brezales secos europeos y que colonizaba la ladera hace 20 afios ha sido totalmente sustituido por formaciones
arbustivas. No se ha observado ningun tipo de habitat de interés comunitario en la zona. La vegetacion actual se
trata de una formacion arbustiva de regeneracion reciente, probablemente mezcla entre regeneraciéon espontanea y
restauracion de la ladera después de los movimientos de tierra realizados en 2004, se ha observado presencia de
Robinia y Pinus radiata, de interés botanico reducido.

Se ha observado la presencia de varias especies invasoras peligrosas: Cortaderia selloana, Buddleja davidii y
Robinia pseudoacacia.

En imagenes de ortofotos (Fuente: Geoeuskadi) se aprecian los cambios sufridos en la zona entre el 2001 y el 2004.

Fauna

(Identificacion, descripcion y clasificacion del ambito territorial segun el biotopo predominante)

[Areas relevantes de distribucion de especies y/o formaciones vegetales (Areas de Importancia para las Aves-
IBAs, areas de interés para los mamiferos, areas de interés para la herpetofauna, biotopos protegidos, especies
invasoras, etc.)]

(Red de corredores ecolégicos de la CAPV. Funcionalidad y presiones)

El ambito de estudio. se ubica en zona periurbana en la que la fauna terrestre se limita a las habituales especies
ligadas a las zonas periurbanas, y asociadas a robledales sin que haya que resaltar ninguna especie de interés

Ninguno de los planes de gestién de especies de fauna amenazadas, ni areas de interés, ni biotopos protegidos, se
localiza en el ambito o en su entorno No coincide con elementos estructurales de la Red de Corredores Ecoldgicos
de la CAPV y no presenta ningun tipo de interés para la permeabilidad ecolégica local..

Areas naturales de especial relevancia

[Red de Espacios Naturales Protegidos de la CAPV (Ley 16/1994,).Red Natura 2000 (LICs/ ZECs, ZEPAs)]
(Areas protegidas por la Ley 42/2007 del patrimonio natural y la biodiversidad)

(Areas de Interés Naturalistico de las Directrices de Ordenacién del Territorio)

(Ambitos Territoriales con Planes de Ordenacién de los Recursos Naturales)

(Espacios del Catalogo Abierto de Espacios Naturales Relevantes de la CAPV)

(Montes de Utilidad Publica y Montes Protectores)

[Paisajes Singulares y Sobresalientes (Catalogos existentes)]

El ambito del Plan Parcial se encuentra fuera de areas naturales de especial relevancia.

Se localiza a 5 km (en linea recta) de un Lugar de Importancia Comunitaria de la Red Natura 2000: ZEC Ria del
Oria ES2120010, (Decision de la Comision de 7 de diciembre de 2004 por la que se aprueba, de conformidad con
la Directiva 92/43/CEE del Consejo, la lista de lugares de importancia comunitaria de la region biogeografica
atlantica). Y a 9km de distancia a través del propio rio Oria.

El espacio mas cercano se localiza a 1,6km, se trata del espacio denominado Atxulondo-Abaloz, incluido en el
Catalogo abierto de espacios naturales relevantes.
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Medio socioeconémico

[Demografia (estructura y movimientos), Sectores economicos y Empleo, Planificacién urbanistica, Patrimonio
cultural (BIC, yacimientos arqueoldégicos, vias pecuarias, etc.)]

El ambito del Plan Parcial se encuentra situado el Barrio de Otzaran-Basaundi- Oria de Lasarte Oria en el sur del
municipio. En 2022, la poblacién del municipio (Fuente: Eustat.eus) era: 19.334 habitantes, con una densidad de
poblacién del 3.321,99 hab/km2. Siendo la poblacién menor de 20 afios un 17,90%.

La superficie municipal por tipo de suelo se reparte de la siguiente manera (afio 2021) (Fuente: Departamento de
Planificacion territorial, vivienda y transporte): Suelo residencial 15,5%, Suelo actividades econémicas 4,6%, Suelo
sistemas generales 16,6%, y Suelo no urbanizable 63,3%.

El ambito del Plan Parcial se trata de un territorio de caracter rural deshabitado, localizado en la explanada colindante
al caserio Oria Gain, destinado a usos agropecuarios tales como prados y huertas, y libre de edificaciones. Coincide
con parcela catastral de titularidad integramente municipal, por consiguiente, la finca catastral n°7989078 pertenece
al Ayuntamiento de Lasarte Oria, con la naturaleza de bien patrimonial.

Los accesos se realizan a través de 2 vias. La primera parte de la calle lturrigoxo, al norte del ambito, y discurre
atrincherada mediante un corte en el terreno. Se encuentra bastante deteriorada. La segunda, es el Camino de
Azkorte. Esta via de doble sentido y acera discurre por la zona este, algo mas alejado del limite del Sector. Los dos
caminos se unen en el limite sur-este del ambito y dan acceso al mismo.

El Texto Refundido de las NNSS de Lasarte Oria, aprobado en el afio 2005 (BOG N°60), presenta la delimitacion
entre otros del ambito A.37 Oria Gain, y determina el régimen urbanistico vigente en la totalidad del mismo. Las
vigentes NNSS remiten a un futuro Plan Parcial la ordenacién pormenorizada del Sector “A.37- ORIA GAIN”, dicho
ambito de ordenacién esta integrado por suelo urbanizable sectorizado. Por otra parte, las vigentes NNSS datan de
una fecha de aprobacion y vigencia anterior a la mayor parte de la normativa urbanistica, territorial y medioambiental
vigente, por lo que el Plan Parcial adecua las determinaciones de ordenacion pormenorizada previstas para este
Sector a dichos textos normativos, para lo que el Plan Parcial esta expresamente capacitado segun prescribe el
articulo 30 del Decreto 105/2008, de medidas urgentes.

La ordenacion del territorio del Pais Vasco se rige por la Ley 4/1990, de 31 de mayo, esta se desarrolla a través
de las Directrices de Ordenacion Territorial, los Planes Territoriales Parciales, los Planes Territoriales Sectoriales y
Normas Subsidiaras Municipales. El desarrollo de estos documentos se recoge en el Sistema de Informacién
Geografica UDALPLAN. Este sistema clasifica el suelo del ambito del Plan Parcial del AlU A.37 ORIA GAIN en
Suelo Residencial: urbanizable sectorizado. Su entorno mas inmediato se clasifica sobretodo en suelo no
urbanizable: agroganadera y campifia y, sin vocacion de uso definido. Limitando al norte con suelo residencial
urbano consolidado.

En el ambito del Plan Parcial no se localiza elementos de patrimonio cultural. Los mas préximos, sin proteccion
declarada: Frontdn Plaza Berria y Capilla.

IvV.3. — Valoracion Ambiental de los ambitos territoriales implicados.
Diagnéstico y Unidades Ambientales Homogéneas.

Sintesis de caracterizacion ambiental y diagndéstico del ambito territorial implicado e
identificacidon de los aspectos y problemas ambientales mas relevantes.

Caracterizacion ambiental

[Resumen de la descripcion a efectuar en el DI, estructurado segun los factores ambientales analizados,
destacando de forma especial aquellos aspectos ambientales y problemas mas relevantes que pudieran constituir
factores limitantes para las determinaciones del Plan o Programa (fragmentacion de habitats y especies, cambio
climatico, otros impactos) (3.000 caracteres)]

Respecto a la calidad acustica, el Mapa de conflicto a 4m de altura en el AlU A37 Oria Gain, denominado_Zona prado
Goikoetxe indica que se trata de un parque urbano, correspondiente a un &rea acustica residencial futuro, cuyos
objetivos de calidad acustica son Ld/e=60dB(A) y Ln=50dB(A). A pesar de que la carretera se encuentra

relativamente alejada, existe conflicto acustico de hasta 5-6 dB(A).

El ambito drena directamente al rio Oria, localizados al sur, recogiendo las aguas de escorrentia provenientes del
monte Brunet, dos cursos de agua estacionales atraviesan el AlU. Ambos cauces estan totalmente encauzados con
escollera y hormigoén y se ven invadidos por vegetacion. Otro de los cursos de agua estacionales al norte del &mbito
no tiene ni cauce, si bien empieza a formarse un cauce unos metros antes de llegar a la zona urbanizada. En lo que
respecta al retiro minimo de las actuaciones urbanizadoras a la linea de deslinde de cauce publico, sera de aplicacion


http://www.ingurumena.ejgv.euskadi.eus/bopv2/datos/1990/07/9002053a.pdf
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lo establecido en la Ley de Aguas, es decir 5 metros.
No coincide con emplazamientos pertenecientes al Inventario de suelos que soportan o han soportado actividades
o instalaciones potencialmente contaminantes del suelo de IHOBE. Sin embargo, histéricamente se han realizado
vertidos sobre esta parcela, y por ello se ha realizado la “Caracterizacién de materiales de vertido de origen
desconocido en el sector A-37 Oria-Gain de Lasarte-Oria (Gipuzkoa)” redactado por Dinam en julio de 2021. Este
documento esta siendo tramitado con el fin de conocer el procedimiento a seguir.
No existen Puntos de Interés Geoldgico en el ambito de estudio ni hay presencia de Areas Interés Geoldgico.
La vulnerabilidad a la contaminacién de acuiferos es no apreciable. No hay zonas de interés Hidrogeoldgico.
No hay Arboles Singulares. Las formaciones vegetales existentes se consideran ligadas a los usos humanos:
- Un seto arbdreo plantado a lo largo del pequefio camino asfaltado que constituye el limite norte del ambito,

Un herbazal-prado ruderalizado ocupando la parte de relieve mas suave del ambito,

Formaciones arbustivas y bosque joven ocupando las laderas y el tercio sur del ambito
No se halla ningun tipo de habitat de interés comunitario (HIC) si bien, segun informacién del 2003 de Geoeuskadi,
limita al oeste con una masa de HIC (4030) Brezal atlantico dominado por Ulex sp. No obstante, se ha comprobado
en campo que el argomal perteneciente al tipo de habitat 4030 y que colonizaba la ladera hace 20 afios ha sido
totalmente sustituido por formaciones arbustivas.
La fauna presente esta acostumbrada a la presencia humana.
No hay Espacios Naturales Protegidos en el ambito de estudio ni Espacios de la Red Natura 2000.
Ninguno de los planes de gestion de especies de fauna amenazadas, ni areas de interés, ni biotopos protegidos, se
localiza en el ambito o en su entorno No coincide con elementos estructurales de la Red de Corredores Ecoldgicos
de la CAPV y no presenta ningun tipo de interés para la permeabilidad ecolégica local.

Definicion y valoracion de las unidades ambientales homogéneas.

(Resumen de informacién de las unidades ambientales homogéneas del territorio definidas por el DI y de la valoracion
y analisis de su capacidad de acogida en funcién de las implantaciones o usos previstos por el plan o programa).

Unidad n.; 1
Periurbana

Denominacion:

Se trata de una zona periurbana de la ciudad, deshabitada, junto a una zona
Descripcion (500 caracteres)  |residencial en altura, en el Barrio de Otzaran-Basaundi-Oria, colindando con
masas forestales y caserios (Oria Gain, Goikoetxea y Bidebitarte) e instalaciones
agropecuarias asociadas y vias de acceso. Constituye un espacio rural de
herbazal y prados ruderalizados y una pequefia mancha de bosque joven.
Presenta en general una capacidad de acogida media para los usos previstos. Se
Valoracion (500 caracteres) trata de un espacio de calidad paisajistica media otorgada por la masa de
frondosas y su heterogeneidad en cuanto a texturas, la inmediatez urbana resta
calidad visual al paisaje. Por otro lado, dada su orografia en altitud, e inmediatez a
una zona urbana, se trata de un lugar de la fragilidad visual adquirida media, a
pesar de la presencia de arbolado.

La zona con presencia de masa forestal de esta unidad homogénea es la Unica
area que tiene una capacidad de acogida muy baja.

Valoracion especifica de la potencial afecciéon del plan o programa a la Red
Natura 2000.

Se resumira la valoracién efectuada en el DI, de acuerdo con lo que sefiala el articulo 8.1.m) del Decreto. En este
sentido, se seguira lo dispuesto en la Guia Metodolégica sobre las disposiciones de los apartados 3 y 4 del articulo
6 de la Directiva sobre Habitats 92/43/CEE en su fase 1 «cribado» (2.000 caracteres).

El ambito del Plan Parcial se encuentra a 5 km (en linea recta) de un Lugar de Importancia Comunitaria de la Red
Natura 2000: ZEC Ria del Oria ES2120010, (Decision de la Comisién de 7 de diciembre de 2004 por la que se
aprueba, de conformidad con la Directiva 92/43/CEE del Consejo, la lista de lugares de importancia comunitaria de
la regidn biogeografica atlantica). Y a 9km de distancia a través del propio rio Oria. Por lo tanto, el Plan Parcial no
tendra efecto apreciable alguno sobre ningun espacio perteneciente a Red Natura 2000, ni sobre su coherencia.
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